Wallonie

Extrait du Registre aux délibérations du College communal
Séance du 24 mars 2022

Réf. Ville de Wavre 21/005 CU2
Ré&f, SPW-DGQ4 F0610/25112/CC0O/2021/5//2182167
Obijet : la démolition d'entrep6ts et d’un pyléne et la construction d’'un immeuble 18 appartements

Le Coliege communal de Wavre,
Sont Drésents . Mme Frangolise PI}SFEOLET,
=200t presenls Bourgmestre - Présidente

Mme Anne MASSON, M. Paut BRASSEUR, M. Luc
GILLARD, M. Moon NASSIRI, M. Gilles AGOSTI,
Mme Kyriaki MICHELIS, Echevins,

Madame Carine HERMAL, Présidente du CPAS
Mme Christine GODECHOUL, Directrice Générale

Vu le Code du Développement Territorial (ci-aprés, le Code};
Vu le livre 1° du Code de 'environnement ;

Vu Parrété du Gouvernement wallon du 22 avril 2004, portant codification de la |égislation relative aux
pouvoirs locaux, confirmé par le décret du Conseil régional wallon, en date du 27 mai 2004 ;

Vu l'article L 1123-23 du Code de la Démocratie locale et de la Décentralisation ;

Considérant que Monsieur BARA Geoffrey demeurant /ayant-établi-ses-bureaux rue de Longchamps,
17 & 1470 Baisy-Thy a fent-introduit une demande de permis d’urbanisme relative a un bien sis a Rue
des Combattants, 137 cadastré Division 3, section D n®108H5- 108E5 et ayant pour objet : la démolition
d’entrepdts et d’un pyldne et la construction d’'un immeuble 18 appartements ;

Considérant que la demande de permis d’urbanisme a été adressée a I'administration communale et
regue par celle-ci le 09 novembre 2021 ;

~ onsidd E y " ’ i " bo-Padmini .
commuhale-etrecus-par-celle-cl-en-date-du—;

(2) Considérant que la demande compléte fait I'objet, en application de Farticle D.IV.33 du Code, d’'un
accusé de réception envoyé en date du 29 novembre 2021 ;
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(1) Considérant que la demande de permis —ecertificat-d’urbanismen®2— comprend - ne comprend pas
— une notice d’évaluation des incidences sur 'environnement —ane-étude dlindices surlenvironnement ;

1) (2 Consice o i . ot roaticd {E Stivant

(1) (2) Considérant que Pautorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a également
proceédé a I'examen des incidences probables du projet sur 'environnement au sens large, sur base des
critéres de sélection pertinents visés a l'article D.66 du livre 1™ du Code de I'Environnement ; que cette
autorité a conclu qu'il N’y a pas lieu de requérir une étude d’incidences sur I'environnement; quiily a

lieu de se rall|er a cette analyse —W%H{eﬁeanﬁm&deﬁeam&%mﬂq&e%dawpmje%q&w&ﬂe&de

(1) {2) Considérant qu’il n’y a pas lieu de requérir la réalisation d'une étude d’incidences du projet sur
I'environnement pour les motifs suivants : la démolition d’entrepdts et d’un pyléne et la construction
d’'un immeuble 18 appartements ; —guitrésulte des-caractéristiques-du-projfet qu'it-y-a-Hew-de-requérir
laréalisation dune-étude-dincidences du-prejfetsurFepvironnement pourles-motifs suivants—rr

(1) (2) Considérant que la notice d’évaluation préalable des incidences sur 'environnement examine de
maniére particuliérement concréte et précise les incidences probables du projet sur I'environnement ;

que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du dossier et eu égard
3 Varticle D.68, § I du Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de considérer que le projet est
suseeptible - n’est pas susceptible- d'avoir des incidences notables sur 'environnement pour les motifs
suivants : la démolition d’entrepéts et d’un pyléne et la construction d'un immeuble 18 appartements ;

(1} (2} Considérant que la demande se rapporte :
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4 un bien situé dans e périmétre du Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de
Dyle-Gette qui reprend celui-ci en zone d’assainissement collectif;

Considérant que le bien est soumis a I'application :
- du plan de secteur en zone d’habitat ;

- delocarte-daffectation-dessols

«  duschémadedéveloppementpluricemmunal ;|

- duschéma de déveleppementcormmunal ;

- dusehé Cor . | ) l ;

- du guide régional d'urbanisme sur les batisses relatif a I'accessibilité et a I'usage des espaces et

batiments ou parties de batiments ouverts au public ou a un usage collectif par les personnes a
mobilité réduite ;

- du guide communal d'urbanisme en matiére de batisse relatif a Pentretien des terrains batis ou
non batis sur décision du Conseil communal du 14 septembre 1982 et approuvé par Arrété
ministériel du 10 décembre 1982 et du guide communal d'urbanisme relatif a la protection des
arbres et des espaces verts, adopté par le Conseil communal le 25 septembre 1879 et approuve
par arrété ministériel du ler juiliet 1980 ;

(1) {2) Considérant que la demande est soumise conformément a I'article BV-26;-82—B4V-40-- R.IV.40
du Code - & - une annonce de projet —une-enquéte-publgue— pour les motifs suivants :

la construction ou la reconstruction de batiments dont la hauteur est d’au moins trois niveaux ou
neuf métres sous corniche et dépasse de trois métres ou plus la moyenne des hauteurs sous
corniche des batiments situés dans la méme rue jusqu’a vingt-cing meétres de part et d'autre de Ia
construction projetée, la transformation de batiments ayant pour effet de placer ceux-ci dans les
mémes conditions ;

la construction ou la reconstruction de batiments dont la profondeur, mesurée & partir de
I'alignement ou du front de bétisse lorsque les constructions voisines ne sont pas implantees sur
Ialignement, est supérieure & quinze métres et dépasse de plus de quatre metres les batiments
situés sur les parcelles contigués, la transformation de batiments ayant pour effet de placer ceux-
ci dans les mémes conditions ;
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(1) (2) Considérant que I'- annonce de projet —enguéte-publigque—a eu lieu du 06 décembre 2021 au 05
janvier 2022, conformément aux articles D.VHIL6 et suivants du Code ; —guaueune— que 3 -
réclamation(s) —ebservation{s) — r'a&té— ont ete - introduite(s) ;

Considérant que ces réclamations portent essentiellement sur :
~ les dégats potentiels qui peuvent arriver a la suite des travaux ;
— les nuisances sonoeres et visuelles conséquentes relatives au projet ;
— une dévalorisation des bien avoisinants ;
- le danger pour les résidents & la suite des travaux ;
- la perte d'intimité;
- le programme trop imposant pour le quartier ;
- absence d'intégration du projet dans son contexte ;
- la demande est lacunaire ;

(1) (2) (4) Considérant que le(s) service(s) ou commission(s) visé(s) ci-aprés —a—ont - été consulté(s) :
- Zone de Secours du Brabant wallon,
- Service Travaux de la Ville de Wavre,
- Réseau des énergies de Wavre et
- Cellule Mobilité Wavre ;

Considérant que l'avis de |la Zone de Secours du Brabant wallon a été sollicité en date du 29 novembre
2021 ; que son avis, daté du 07 décembre 2021 et réceptionné en date du 13 décembre 2021 est
défavorable et joint & la présente délibération —etlibellécomme-sait:;

Considérant que l'avis du Service Travaux de la Ville de Wavre a été sollicité en date du 29 novembre
2021 ; que son avis est réputé favorable par defaut en vertu de I'article D.IV.37 du Code en vigueur

Considérant que 'avis du Réseau des énergies de Wavre a été sollicité en date du 29 novembre 2021
gue son avis, daté du 16 décembre 2021 et réceptionné en date du 16 décembre 2021 est favorable
conditionnel et joint a la présente délibération—etlibelé-comme suit:

Considérant que l'avis du Cellule Mobilité Wavre a été sollicité en date du 29 novembre 2021 ; que son
avis, daté du 30 décembre 2021 et réceptionné en date du 30 décembre 2021 lest defavorable et joint
a la présente délibération --etlibellé-comme-suit+; qu'il est défavorable ;

Considérant que 'avis de la CCATM a été sollicité en date du 29 novembre 2021 ; que son avis est repute
favorable par défaut en vertu de I'article D.IV.37 du Code en vigueur ;

VU le rapport préalable défavorable du Collége communal daté du 27 janvier 2022 et libellé comme
suit :

Considérant que fa demande porte sur la construction d'un immeuble de 18 appartements
présentant les caractéristiques suivantes :
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~ gabatit rez+2 a toiture plate o’une hauteur sous corniche d'environ 8,92m d’acrotére par rapport
au niveau O du projet ou environ 9,2m maximum au-dessus du niveau du sol existant ;

- emprise au sol d'environ 750m?;

— appartements de 90 a 106m” de surface totale séparés en 3 blocs de 6 avec chacun une entrée
idividuelle ;

~ orientation sud ou ouvest ;

— emplacements extérieurs en dalles gazon pour 28 voitures et garage existant ferme pour 2
voitures ;

— chaque appartement disposera d'un espace extérieur, fardin ou terrasse, et d’un accés 3 un Jardin
commun de 790m?,

- implantation en arriere de parcelle, en intérieur d'ilot, environ Z24m en retrait de la limite
latérale est, 5,57m de la limite latérale ouest, 4,87m en retrait de la limite arriére et minimum
10m en recul des parcelles 4 rue ;

Considérant que le projet s'intégre dans un contexte comprenant essentiellement des maisons
unifamifiales de gabarit rez+1+tojr principalement ; que, par conséquent, un gabarit rez+2, méme &
tojture plate, dépassera largement les hauteurs sous corniches environnantes ;

Considérant que le projet est construit en intérieur dilot; que ce dernier présente des forres
nuisances visuelles et sonores pour e quartier ainsi qu’une perte d’intimité ;

Considérant que fe volume de garages situé dans le creux des parcelles des voisins n°1 39 ernci4i
sera conservé | qu'if comprend 2 garages qui seront mis & disposition du projet ;

Considérant que les travaux saccompagneront de laménagement des abords avec création de
chemins d'acces et d’'un jardin commun ;

Considérant que la parcelle abrite actuellement des hangars, garages et pyldne ; que ceux-ci seront
démolis pour permettre fa mise en euvre du projet ; qu'ils ne présentent aucun intérér patrimonjal
ou esthétique particulier | que rien ne S'oppose, de ce fait, au principe de sa démolition ; qu'elle
permettra par ailleurs d'aérer lintérieur d'ilot ;

Considérant que la construction d’un immeuble de 18 appartements en intérieur d'ilor va cependant
a lencontre de cette idée ; guelle va créer, pour fes maisons & rue, des vues sur un immeuble en
rez+2; que les hangars existants présentent des gabarit rez+roit ;

Considérant, par ailleurs, que /a typologie montante de la parcelle accentue la hauteur du batiment
depuis la rue ;

Considérant que Ja parcelle ne présente une facade a rue que de 7,08m ; que cet espace est peu
opportun a la construction d'une maison 4 fagades ; que les 2 maisons voisines ne présentent pas de
pignon constructible sur la limite mitoyenne ; qu'il ne justifie pas pour autant la construction en
intérieur d’ilot ;

Considérant par aifleurs que les demandeurs avancent Ia présence, au n°143, d'un immeuble de 6
appartements ; que cette parcelle présente une surface de 1106m? dont 21 2m? batis ; qu'elle est,
dés lors, occupéde a 19% pour une densité batie de S54logement/ha; que la densité bétie projetée
semble donc s'inscrire dans les mémes valeurs s que, cependant, il ne semble y avoir de trace d'une
demande de permis pour la transformation du logement unifamilial initial en 6 appartements ;

Vs le rapport du Service Mobilité et Ia pertinence de cet avis :
Vu le rapport de la Zone de Secours du Brabant Wallon et I3 pertinence de cet avis ;
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{1} (2) Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué —surlesplans-medifiés—a été sollicité en vertu
de Farticle B:-V-15-D.IV.16 —BA7-BWV-19—PI26- du Code en date du 02 février 2022 ; gue son
avis défavorable -avisceonforme—estréputé favorable pardéfaut envertudeVarticle DIM.29 du-Code —

daté du 08 mars 2022 est libellé comme suit
Vu le Code du Développement territorial (ci-apres, le Code) ;
Vu le Livre 1er du Code de FEnvironnement ;

Considérant que Monsfeur Geoffrey BARA a introduit une demande de certificat d'urbanisme n°2,
relative & un bien sis a rue des Combattants, 137 — 1300 WAVRE et ayant pour objet fa démolition
d'entrepdts et d'un pyldne et la construction d’un immeuble de 18 appartements ;

Considérant que la demande compléte fait l'objet, en application de l'article D.IV.33 du Code, d'un
accusé de réception en date du 29/11/2021 ;

Considérant que le College communal a sollicité l'avis du Fonctionnaire délégué en date du
02/02/2022;

Considérant que la demande de certificat d’urbanisme n°2 comprend une notice d'évaluation des
incidences sur l'environnement ;

Considérant que la notice d'évaluation préalable des incidences sur P'environnement examine de
maniére particuliérement concréte et précise les fncidences probables du projet sur
Fenvironnement ; que tenant compte de son contenu, des plans et autres documents constitutifs du
dossier et eu égard & l'article D.65 du Code wallon sur I'environnement, il y a lieu de considérer que
le projet n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement ;

Considérant que la demande de certificat d’urbanisme n°2 ne comprend pas une étude d’incidences
sur fenvironnement ;

Considérant que l'autorité qui a apprécié la recevabilité et la complétude du dossier a également
procédé a l'examen des incidences probables du projet sur I'environnement au sens large, sur base
des critéres de sélection pertinents visés 3 l'article D.62 du Livre ler du Code de I'Environnement ;
que cette autoriteé a conclu quil n'y a pas lieu de requérir une étude d'incidences sur
l'environnement ; qu'il y a lieu de se rallier a cette analyse ;

Considérant que le bien est situé en zone d’habitat au plan de secteur de Wa vre-Jodoigne-Perwez
approuveé par arrété royal du 28/03/1979 ;

Considérant qu’un guide communal d'urbanisme relatif & la protection des arbres et des espaces
verts est applicable sur le territoire ou est situé le bien en vertu de l'arrété ministériel du 01/07/1980 ;

Considérant que la demande est soumise conformément a l'article R.IV.40-2, §1, 2° & une annonce
de projet;

Considérant que l'annonce de projet a eu lieu conformément aux articles D.VIILE et suivants du
Code ;

Considérant que l'annonce projet a été réalisée du 13/12/2021 au 05/01/2022 ;
Considérant que 3 réclamations ont été introduites Jors de cette annonce de projet ;
Considérant que les remarques émises peuvent étre résumées comme suit : cfr. Avis Collége ;

Vi larticle D24 du Code relatif a fa zone d’habitat ;
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Vu la conformité du projet a la destination de la zone ;

Vu l'avis défavorable du Collége communal du 27/01/2022 et les motivations y avancées ;
Considérant que fe m'’y rallie pleinement ;

Vu l'avis défavorable de la Zone de Secours ;

Considérant que l'arriére de la parcelle, situde entre la rue des Combattants et le cimetiére, est
actuellement occupée par différents hangars anciens et une antenne ;

Considérant que, si leur démolition participe & un assainissement de la parcelle, le profet vise
principalement la reconstruction d'un immeuble en L de 18 appartements, ainsi que de ses accés et
parkings ;

Considérant dés ors que la parcelle se retrouvera urbanisée de facon encore plus importante ; que
les gabarits (R+2) seront plus conséquents et ne pourront que générer des incidences plus
importantes en termes de vues vers et depuis (plongeantes) les nouveaux logements, comme soulevé
a juste titre lors de l'annonce de projet ;

Considérant que le charroi lié 3 ces 18 logements sera également conséquent ;

Considérant que les parkings et aires de circulation occupent une part considérable de fa parcelfe ;
que celle-ci de retrouve minéralisée (y compris par dispositif de parking perméable) sur sa quasi-
totalite ; qu’y compris la zone de jardin commun est occupée en grande partie par I'afre de maneuvre
pompier ; qu'une telle occupation n'est pas compatible avec une zone de jardin ; que les plantations
s'en retrouvent extrémement réduites ;

Considérant que les nouveaux logements ne participent en rien & la structuration de | ‘espace public ;
Considérant deés lors que la demande r’est pas acceptable
Pour les motifs précités,

Emet un avis défavorable au projet présentsé.

{9) Considérant que I'avis du Fonctionnaire délégué rejoint celui du Collége communal ;
MFWWW@W&M%@W

Pour les motifs précités,

DECIDE:

Article 177, : Le certificat d'urbanisme n°2 sollicité par Monsieur BARA Geoffrey rue de Longchamps, 17
a 1470 Baisy-Thy, relatif & un bien sis Rue des Combattants, 137 & 1301 Bierges, cadastré division 3,
section D n°108ES5, 108HS, et ayant pour objet la démolition d’entrepdts et d’un pyléne et la
construction d'un immeubie 18 appartements est refusé.

em%eﬁ#ieaedkﬁbanisme—ﬁizme‘ewa«; i
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(1) Article 6 : Expédition de la présente décision est transmise au demandeur et au Fonctionnaire

délégué.
A Wavre, le 24 mars 2022 ;

Par le Collége
La Directrice générale,
Christine GODECHOUL

Par ordonnance.
La Directrice générale,

La Bourgmestre,
Francoise PIGEOLET

Pour expédition conforme :
Wavre, le .2_

Christine GODECHOUL
Réf. Ville de Wavre 21/005 CU2
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(1) Biffer ou effacer la (les) mention{s} inutile(s),

(2) A biffer ou effacer si ce n'est pas le cas.

{3) Indiquer :

- tes prescriptions du plan de secteur ou les normes du guide régional d'urbanisme auxquetles la demande déroge ;

- les indications du schema de développement du territoire, du schéma de développement pluricommunal, du schéma de
développement communal, du schéma d'orientation local, de la carte d’affectation des sols, du guide communal
d‘urbanisme, du guide régional d'urbanisme, du permis d'urbanisation desquelles la demande s*écarte.,

{4) A compléter par un ou plusieurs tirets g'il y a lieu.

{5) A biffer ou effacer si le permis n'est pas délivré.

{6) A compléter, le cas échéant.

{7} Indiquer pour chague phase autre que la premiére, le point de départ du délai de péremption.
(8) A n'utiliser que dans les cas visés & I'article D.IV.80 du Code.

(9) Indiguer les considérations de droit et de fait servant de fondement & la décision,

EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

VOIES DE RECOURS

Art. DIV.63
§ler. Le demandeur peut introduire un recours motivé auprés du Gouvernement par envoi A 'adresse du directeur
général de la DGC4 dans les trente jours :

1° soit de [a réception de [a décision du collége communal visée a Particle D.IV.46 et D.IV.62;
2° soit de la réception de [a décision du fonctionnaire délégué visée a l'article D.IV.47, §1ler ou §2;
3° soit de |a réception de la décision du fonctionnaire délegué visée a l'article D.IV.48;
4° soit, en I'absence d’envoi de la décision du fonctionnaire délégué dans les délais visés respectivement aux articles
D.Iv.48 ou D.IV.91, en application de I'articte D.IV.48, a dater du jour suivant le terme du délai qui [ui était imparti
pour envoyer sa décision.

Le recours contient un formulaire dont le modé&le est fixé par le Gouvernement, une copie des plans de la
demande de permis cu de certificat d'urbanisme n°2 ou une copie de la demande de certificat d’urbanisme n°2 si
elle ne contient pas de plan, et une copie de la décision dont recours si elle existe, (...).

Art. D.IV.64
Le collége communal, lorsqu'l n'est pas le demandeur, peut introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement dans les trente jours de la réception de ta décision du fonctionnaire délégué visée aux asticles
D.1V.48 ou D.IV.91 prise en application de 'article D.IV.48 octroyant un permis ou un certificat d’urbanisme n°2. Le
recours est envoye simultanément au demandeur et au fonctionnaire délégua.

Art. D.IV.65
Le fonctionnaire délégué peut, dans les trente jours de sa réception, introduire un recours motivé auprés du
Gouvernement contre fe permis ou le certificat d'urbanisme n°2 :
1° torsque la décision du collége communal est divergente de 'avis émis par fa commission communale dans le
cadre d'une consultation obligatoire de celle-ci;
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2° en 'absence de commission communale, lorsqu'a 'occasion de Penquéte publigue organisée en application du
Code, ont emis des observations individuelles et motivées relatives au projet durant ladite enquéte et que ces
observations ne sont pas rencontrées par la décision du college soit ;

a) vingt-cing personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s’agit d'une
commune comptant moins de dix mille habitants;

b) cinquante personnes inscrites au registre de la population de la commune oli le projet est situé s'il s’agit d’'une
commune comptant de dix mille & vingt-cing mille habitants;

¢} cent personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s’agit d'une
commune comptant de vingt-cing mille a cinguante mille habitants;

d) deux cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé s'il s’agit d’une
commune comptant de cinguante mille a cent mifle habitants;

e} trois cents personnes inscrites au registre de la population de la commune ol le projet est situé il s’agit d'une
commune comptant plus de cent milte habitants.

Le permis ou le certificat d'urbanisme n°2 reproduit le présent article.

Le recours est envoyé simultanément au collége communal et au demandeur. Une copie du recours est envoyée
a l'auteur de projet.

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME N°2

Art. D.IV.98

L'appréciation formulée par le coliége communal, par fe fonctionnaire délégué ou par le Gouvernement sur le
principe et les conditions de la délivrance d'un permis qui serait demandé pour réaliser pareil projet reste valable
pendant deux ans & compter de la délivrance du certificat d’urbanisme n°® 2, pour les éléments de la demande de
permis qui ont fait I'objet du certificat n° 2 et sous réserve de ['évaluation des incidences du projet sur
environnement, des résultats des enquétes, annonces de projet et autres consultations et du maintien des normes
applicables au moment du certificat.
Toutefois, le Gouvernement lorsqu'il statue sur recours n’est pas lié par 'appréciation contenue dans le certificat
d'urbanisme n°® 2 dont il n'est pas 'auteur,

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. D.IV.70

Un avis indiquant que le permis a té délivré ou que les actes et travaux font l'objet du dispositif du jugement visé
a larticle DVIL15 ou de mesures de restitution visées A Particle D.VIL.21, est affiché sur le terrain & front de voirie
et lisible a partir de celle-ci, par les soins du demandeur, soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant {'ouverture du chantier
et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs, avant que l'acte ou les actes
soient accomplis et durant toute la durée de leur accomplissement. Durant ce temps, le permis et le dossier annexé
ou une copie de ces documents certifiée conforme par fa commune ou le fonctionnaire délégué, fe jugement visé a
larticle D.VIL15 ou le dossier relatif aux mesures de restitution visées a I'article D.VI.21, se trouve en permanence
4 la disposition des agents désignés & l'articte D.VIl.3 a Pendroit oli les travaux sont exécutés et les actes accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVAUX

Art. D.IV.71
Le titulaire du permis avertit, par envoi, le collége communal et le fonctionnaire délégué du début des actes et
travaux, quinze jours avant leur commencement.

INDICATION DE L IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES
Art. D.IV.72
Le debut des travaux relatifs aux constructions nouvelles, en ce compris extension de I'emprise au sol de
constructions existantes, est subordonné a lindication sur place de I'implantation par les soins du collége
communal. Le college communal indique l'implantation sur place avant le jour prévu pour le commencement des
actes et travaux.
il est dressé procés-verbal de l'indication.
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CONSTAT DE L'EXECUTION DES CONDITIONS QU DES CHARGES D'URBANISME ET RESPONSABILITE

DECENNALE

Art. D.IV.74
Nul ne peut procéder a la division, selon |le cas, d’'un permis d'urbanisation ou d'un permis d'urbanisme de
constructions groupées, qui implique la réalisation d’une ou plusieurs conditions ou des charges d'urbanisme ou
Pouverture, ia modification ou la suppression d'une voirie communale, avant que le titulaire du permis ait soit
exécuté les actes, travaux et charges imposés, soit fourni les garanties financiéres nécessaires a leur exécution,
L'accomplissement de cette formalité est constaté dans un certificat delivré par e collége communal et adressé,
par envoi, au titulaire du permis. Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.IV.75
Hors le cas ou 'égquipement a été réalisé par les autorités publiques, le titulaire du permis demeure solidairement
responsable pendant dix ans avec 'entrepreneur et Pauteur de projet de 'équipement a Pégard de la Région, de la
commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS

Art. D.IV.81

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui impose a son titulaire des actes, travaux ou

charges est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes, travaux ou charges imposés ou n'a pas fourni les
garanties financiéres exigées.
Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires a
l'ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition
ou charge est périmé lorsque le titulaire n'a pas exécuté les actes et travaux nécessaires a 'ouverture, la
meodification ou la suppression d'une voirie communale ou n'a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Par dérogation aux alinéas ler et 2, lorsgu'en vertu de 'article D.IV.60, alinéa 3, le permis précise que certains
lots peuvent &tre cédés sans que le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties
financiéres nécessaires a leur exécution, fe permis n'est pas périmé pour ceux de ces lots qui ont fait 'objet de
Penregistrement d’'un des actes visés a I'article D.IV.2, §ler, alinéa 3.

Au terme des cing ans de son envoi, le permis d’urbanisation qui n'impose pas a son titulaire des actes, travaux
ou charges est périmé pour la partie du bien qui n'a pas fait I'objet de 'enregistrement d’un des actes visés a I'article
D.IV.2, §ler, alinéa 3.

Art. D.IV.82
Lorsque la réatisation du permis d’urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine ie point de départ
du délai de péremption de cing ans pour chague phase autre que la premiere.

Art. D.IV.83
Lorsque, en application de Particle D.IV.79, le permis d'urbanisation vaut permis d’urbanisme pour la réalisation
des actes et travaux relatifs a la voirie, ce dernier se périme en méme temps que le permis d’urbanisation.

Art. D.IV.B4

§ler. Le permis d'urbanisme est perime pour la partie restante des travaux si ceux-ci n'ont pas été entidrement
exécutés dans les cing ans de son envol.

§2. Toutefois, a la demande du bénéficiaire du permis d’urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de deux
ans. Cette demande est introduite guarante-cing jours avant I'expiration du délai de péremption visé au paragraphe
ler,

La prorogation est accordée par le collége communal. Toutefois, lorsque le permis a été délivré par fe
fonctionnaire délégué en application de 'article D.IV.22, la prorogation est accordée par le fonctionnaire délégué,

§3. Lorsque la réalisation des travaux a éte autorisée par phases, le permis d’urbanisme détermine, pour chaque
phase autre que la premiére, le point de départ du délai visé au paragraphe ler. Ces autres phases peuvent
bénéficier de la prorogation visée au paragraphe 2.
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§4. A la demande motivée du demandeur de permis, I'autorité compétente pour statuer sur la demande de permis
d’'urbanisme peut, dans sa décision, adapter le délai visé au paragraphe ler, sans que celui-ci ne puisse toutefois
dépasser sept ans.

85, Par dérogation aux paragraphes ler a 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de l'article D.IV.25
est périmé si les travaux n'ont pas été commences de maniére significative dans les sept ans & compter du jour ol
le permis est envoyé conformément a I'article D.IV.50. Toutefois, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement
motivée, accorder un nouveau délai sans que celui-ci ne puisse excéder cing ans.

Art. D.IV.85

La péremption des permis s’'opére de plein droit.

Le collége communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu’il adresse, par envoi, au titulaire du
permis. Une copie de envoi est adressée au fonctionnaire délégué.

Art. D.V.B6
Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, |le délai de péremption du permis
est concomitamment suspendu.

Art. D.IV.87
Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant tout le temps de la procédure, a savoir de 'introduction
de la requéte a la notification de la décision finale, lorsqu’un recours en annulation a été introduit a I'encontre du
permis devant le Conseil d’Etat ou qu’une demande d'interruption des travaux autorisés par le permis est pendante
devantune juridiction de 'ordre judiciaire. Si le bénéficiaire du permis contesté n'a pas la qualité de partie au procés,
Pautorité gui a délivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement notifie au bénéficiaire le
début et la fin de période de suspension du délai de péremption,

SUSPENSION DU PERMIS
Art, D.IV.88

Lorsqu'un projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a Varticle D.IV.56 ou
visées par une autre {égislation de police administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent étre
exécutés par son titutaire tant que ce dernier ne dispose pas desdites autorisations.

Le délai de péremption visé aux articles D.IV.81 et suivants est suspendu tant que la décision relative a
Pautorisation n’est pas envoyée, Si autorisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus
en derniére instance de "autorisation.

Art. D.IV.89

Un permis peut étre suspendu dans les cas suivants :
1° par le fonctionnaire délégué en application de l'article D.IV.62;
2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions
de larticle 245 du Code wallon du patrimoine.
3° lorsqu’une étude d'orientation, une étude de caractérisation, une étude combinée, un projet d'assainissement
ou des actes et travaux d’assainissement doivent &tre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif &
la gestion des sols.

Art. D.IV.90
Le permis délivré par fe college communal est suspendu tant que le demandeur n'est pas informé de sa
notification au fonctionnaire délégué et durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire délégué pour une
éventuelle suspension en application de Farticle D.IV.62.
Les recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours,

RETRAIT DE PERMIS

Art. DIV.91
Sans préjudice des régies générales applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut étre retiré
gque dans les cas suivants
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17 suite a la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de larticle D.IV.62 ;

2° en cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions
de l'article 245 du Code wallon du Patrimoine

3° en cas de non respect des régles sur 'emploi des langues.

En cas de non respect des régles sur Pemploi des langues, |e retrait est envoyé dans les soixante jours 2 dater du
jour ol la decision a été prise, ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu'a la cléture des débats, L'autorité
compétente dispose d’'un nouveau délai complet, identique au délai initial, & dater de I'envoi de la décision de retrait
pour se prononcer et envoyer sa décision.

Lorsque le coliége communal, le fonctionnaire délégué ou le Gouvernement retire fe permis ou le certificat
d’'urbanisme n°2 en application des régles générales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle
décision dans un délai de quarante jours a dater de I'envoi de la décision de retrait.

CESSION DU PERMIS
Art. D.IV.92

§ler. En cas de cession d'un permis dont les charges, les conditions ou les actes et travaux nécessaires a
I'ouverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale, ne sont pas complétement réalisés, le cédant
et le cessionnaire procedent a une notification conjointe & I'autorité compétente pour délivrer le permis en premiére
instance. 5i des garanties financiéres ont été fournies avant la cession et qu'elles n'ont pas été utilisées, elles sont
soit maintenues, soit remplacées par des garanties financiéres équivalentes.

La notification fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la
confirmation écrite du cessionnaire qu'il a pris connaissance du permis, des conditions et charges éventuelles
prescrites par 'autorité compétente ou des actes et travaux a réaliser nécessaires & Pouverture, la modification ou
la suppression d’une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge, de larticie D.IV.75
et du fait qu'il devient titulaire du permis.

L'autorite compétente accuse réception de la notification et en informe, selon le cas, le collége communal ou le
fonctionnaire délégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants droit demeurent solidairement responsables avec le cessionnaire des
charges et conditions prescrites ou des actes et travaux nécessaires a ['ouverture, la modification ou la suppression
d'une voirie communale non repris en tant que tels comme condition ou charge.

RENONCIATION AU PERMIS
Art. D.IV.93
§ler. Le titulaire d’un permis non mis en ceuvre peut y renoncer.
La renonciation est expresse et ne se présume pas du dépdt ultérieur d’une autre demande de permis,
§2. Lorsgue le permis porte sur un bien appartenant & plusieurs propriétaires ou faisant Pobjet de droits réels, la
renonciation ne peut avoir lieu que de l'accord de tous les titulaires de droit réel.
§3. Le titulaire du permiis envoie sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire délégué.
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