2280811 Annexe 13

Wallonie

JE RECOURS AU GOUVERNEMENT WALLON
DECISION D'OCTROI CONDITIONNEL DU PERMIS D'URBANISME

Le Ministre de |'Economie, du Commerce extérieur, de la Recherche et de
I'Innovation, du Numérique, de I"Aménagement du Territoire, de I’Agriculture, de
'IFAPME et des Centres de compétence ;

Vu le Code du Développement Territorial (ci-apres, le Code) ;

Vu le Livre I#" du Code de |'environnement ;

Vu e Livre II du Code de I'environnement constituant le Code de I'Eau ;
Vu le décret du 6 février 2014 relatif a la voirie communale ;

Considérant que AD PERFORMANCES (Monsieur Alain-Olivier DEWIT), ayant
mandaté Maltre Sacha GRUBER du Cabinet VEGA, a introduit une demande de
permis d'urbanisme portant sur la démolition d'un chalet et la construction de 3
immeubles a appartements (16 unités), sur un bien sis rue des Combattants a
1300 WAVRE - WAVRE 3 DIV Section D N° 126 H,217 P 2,123 L,217 T 2;

Considérant que le College communal a refusé la demande en séance du
12/10/2023; que ladite décision a été notifiée en date du 18/10/2023;

Considérant qu’AD PERFORMANCES (Monsieur Alain-Olivier DEWIT)ayant
mandaté |le Cabinet d’Avocats VEGA (en l'occurence Maitre Sacha GRUBER), a
introduit un recours auprés du Gouvernement wallon en date du 17/11/2023;
que celui-ci a été envoyé par courrier recommandé et a été réceptionné le
20/11/2023 au sein du SPW - Territoire;

Considérant que le recours a été envoyé dans les formes et les délais [égaux :
qu'il est dés lors recevable ;

Considérant que l'article D.1.6 du Code institue une Commission d’avis chargée
d’émettre un avis motivé sur les recours conformément a l'article D.IV.66 du

Code;

Considérant que les parties et la Commission d’avis ont été invitées a
comparaitre a une audition gui a eu lieu le 12/01/2024;
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Considérant que conformément & larticle D.IV.66, alinéa 3 du Code,
I'administration régionale a envoyé, en date du 03/01/2024, une premiere
analyse du dossier aux différentes parties invitées ;

Considérant que la demande porte sur la démolition d'un chalet et la construction
de 3 immeubles a appartements (16 unités);

Considérant concrétement que la demande concerne la construction de 3
immeubles & appartements (2x5 appartements cété rue des Combattants et 6
appartements cété rue du Poilu) accompagnée de la démolition d’un chalet
délabré sis en partie droite {parcelle D126H) et de ['abattage de 43 arbres (non
remarquables) situés essentiellement sous I'empreinte de la construction et de
modifications du relief du sol pour les accés et I'implantation des immeubles;

Considérant que ces actes et travaux sont soumis a permis en vertu :

- de I'article D,IV.4, 1° du CoDT : « Construire ou placer une installation fixe »;

-~ de I'article D.IV.4, 3° du CoDT : « Démolir une construction »;

- de 'article D.IV.4, 4° du CoDT : « Reconstruire »;

- de l'article D.IV.4, 11° du CoDT : « Abattre »;

- de larticle D.IV.1, §ler, 3°, al.2 du CoDT : « Actes et travaux soumis a un
permis de constructions groupées »;

Considérant que la présente instruction est fondée sur les plans suivants :

- 14 planches établies par le Bureau d'Architecture "Atelier Quadr'a”, portant les
références dossier 07/586-18 (PU 01/14 a PU 14/14), datées du 20/01/2022;

Considérant que sur le plan environnemental, [a demande comprend une notice
d'évaluation des incidences sur [‘environnement ;

Considérant queu égard & son contenu, des plans et autres documents
constitutifs du dossier et eu égard & l'article D.65, § ler du Livre ler du Code
wallon de I'environnement, il y a lieu de considérer que le projet (construction de
3 immeubles & appartements en lieu et place d'un chalet), au vu de ses
caractéristiques, de sa localisation (quartier résidentiel périurbain), et de son
impact potentiel (aucun réel identifié), ne requiert pas la réalisation d'une étude
d'incidences ;

Considérant que la demande est accompagnée de I'annexe 8 : formulaire associé
au cadre « décret relatif & la gestion et & l'assainissement des sols » mentionné
aux annexes 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 et 15 de la partie réglementaire du Code;

Considérant que la demande est accompagnée du formulaire de déclaration PEB
initiale, du rapport PEB et d’une étude de faisabilité ainsi que de photos des
lieux, d’un rappott relatif a la salubrité et sécurité des logements projetés, une
étude de percolation, une “notice explicative”, etc.;

Considérant que le bien est situé en zone d'habitat au plan de secteur de Wavre-
Jodoigne-Perwez approuvé par arrété royal du 28/03/1979 ;
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Considérant que le guide régional d'urbanisme relatif a I'acces des PMR
s’appligue a la demande;

Considérant qu’un guide communal d’urbanisme relatif a la protection des arbres
et des espaces verts est applicable sur le territoire ou est situé le bien en vertu
de l'arrété ministériel du 01/07/1980 ;

Considérant que le bien est soumis a un risque naturel ou a une contrainte
géotechnique majeurs: aléa d’'inondation moyen et élevé par ruisseliement;

Considérant que le bien se situe notamment le long d’une voirie communale;

Considérant qu‘au PASH de la Dyle-Gette, le bien se situe en zone
d’assainissement collectif;

Considérant que sur le plan urbanistique, la demande est conforme a la
destination de la zone d‘habitat telle que définie par l'article D.I1.24 du CoDT
pour le motif suivant : construction de 3 immeubles de type résidentiel:

« La zone d'habitat est principalement destinée a fa résidence.

Les activités d'artisanat, de service, de distribution, de recherche ou de petite
industrie, les établissements socioculturels, les constructions et aménagements
de services publics et d'équipements communautaires, les exploitations agricoles
et les équipements touristiques ou récréatifs peuvent également y étre autorisés
pour autant qu'ils ne mettent pas en péril la destination principale de la zone et
gu'ils sofent compatibles avec le voisinage.

Cette zone doit aussi accueillir des espaces verts publics »;

Considérant que la demande est également conforme au chapitre 4 (PMR) du
guide régional d'urbanisme;

Considérant gu’antérieurement a la présente demande, le bien concerné a fait
'objet des demandes de permis sujvantes :

~ Permis d’urbanisme pour un projet similaire de construction de 3 immeubles a
appartements regroupant 18 unités (au lieu de 16 actuellement), refus par
Fautorité communale le 07/12/2018;

- Permis d’urbanisme pour la construction de 4 immeubles a appartements
comportant un total de 20 unités de logement - demande introduite le
29/01/2016 et refusée par l'autorité communale (refus confirmé sur recours par

le Gouvernement wallon};

Considérant que la demande initiale a fait 'objet d'un accusé de réception
envoyé le 20/07/2022;

Considérant que ies instances visées ci-aprés ont été consultées (cf. descriptif
détaillé des avis en pages 5 & 14 de la décision dont recours) :

- Zone de secours du Brabant wallon; avis favorable conditionnel (annexe 2);
- SPW-ARNE-Cellule GISER: avis favorable conditionnel (annexe 3};
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- Service Mobilité Wavre: avis défavorable ;

- Service Espace Public-Service des Travaux: avis défavorable (annexe 4);

- Service Environnement Wavre: avis favorable conditionnel (annexe 5);

- IN BW Département eau potable: avis favorable conditionnel (annexe 6);

- Réseau des énergies de Wavre; avis favorable conditionnel (annexe 7);

- CCATM: son avis favorable conditionnel émis en date du 19/05/2022 sur le
dossier précédent (22/045), déclaré entre-temps irrecevable est toujours
d’'actualité; : -

Considérant que préalablement a l‘avis du Fonctionnaire délégué, le College
communal a émis un rapport préalable circonstancié défavorable en séance du
03/08/2023;

Considérant que la demande est soumise a enquéte publique et a annonce de
projet:

- en application de l'article R.IV.40-1, §ler, 7° du CoDT, aux motifs suivants : /a
demande vise une demande de permis d'urbanisation, de permis d'urbanisme ou
de certificat d'urbanisme n°2 visées a l'article D.IV.41;

- en application de |‘article R.IV.40-2, §ler, 1° du CoDT aux motifs suivants : /a
demande vise la construction ou la reconstruction de batiments dont la hauteur
est d’au moins trois niveaux ou neuf meétres sous corniche et dépasse de trois
métres ou plus la moyenne des hauteurs sous corniche des batiments situés
dans la méme rue jusqu'a vingt-cing métres de part et d’autre de la construction
projetée, la transformation de batiments ayant pour effet de placer ceux-ci dans
Jes mémes conditions;

- en application de l'article R.IV.40-2, §ler, 2° du CoDT, aux motifs suivants : /a
demande vise la construction ou la reconstruction de batiments dont la
profondeur, mesurée a partir de l'alignement ou du front de bétisse lorsque les
constructions voisines ne sont pas implantées sur l'alignement, est supérieure a
quinze métres et dépasse de plus de quatre métres les bétiments situés sur les
parcelles contigués, la transformation de batiments ayant pour effet de placer
ceux-ci dans les mémes conditions;

Considérant que la demande nécessite une annonce de projet et une enquéte
publique; que par conséquent et en application de l'article D.VIIL.3 du CoDT, la
demande est uniquement soumise & enquéte publique;

Considérant que lenguéte a eu lieu du 29/07/2022 au 14/09/2022,
conformément aux articles D.VIII.7 et suivants du CoDT; qu'elle a donné lieu a
23 réclamations et 1 pétition, synthétisées en page 4/26 dans la décision dont
recours;

Considérant que la demande comporte une demande de modification de la voirie
communale; que la décision définitive émanant du Conseil communal et datée du
28/02/2023, relative a la voirie communale au sens de l'article D.IV.41 du CoDT -
est favorable sur ce point; ],i
Considérant que 'avis obligatoire du Fonctionnaire délégué est requis en vertu de fg;
Iarticle D.IV.16 du CoDT; que l‘avis dudit Fonctionnaire délégué envoyeé en dat@é"’r’"
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du 13/09/2023 en vertu de 'article D.IV.39 du CoDT est défavorable aux motifs
suivants :

“Wu l'article D.I1.24 du CoDT relatif a la zone d'habitat ;
Vu la conformité du projet a la destination de la zone au plan de secteur ;.

Considérant que les arbres et arbustes remarquables doivent étre considérés au
regard de [IArticle R.IV.4-7 du CoDT; qu'au vu du nombre non négligeable
d’arbres a abattre et visibles depuis 'espace public, il est fortement probable que
la demande requiert l'avis du SPW ARNE - Département de la Nature et des
Foréts en vertu de 'Article R.1V.35-1 du CoDT ;

Considérant I'historigue des demandes et refus ou abandon de permis antérieurs
pour cette parcelle ; que le projet a été revu a plusieurs reprises et notamment

en termes de densité/typologie ;

Considérant que la réalisation d’appartements tels que présentés a cet endroit
(programme, densité, typologie, gabarits) parait judicieuse ; que cependant, le
caractére vert de la parcelle et la biodiversité auraient pu étre davantage pris en
considération au vu de [insertion du projet dans un quartier fortement boisé ;

Considérant le nombre signifiant de remarques pertinentes émises par les
différentes instances consultées ; que celles-ci témoignent dun mangue de
maturité du projet encore a ce jour ; qu‘au vu de l'ampleur des modifications a
apporter au projet (clarification des limites domaine privé/domaine public,
mobilité, biodiversité, gestion des eaux, etc.), qu’il conviendrait que le
demandeur sollicite une réunion de projet en vertu de I'Article D.IV.31 du Code ;

Considérant, compte tenu de ce qui précede, qu’en [état, le projet ne s'intégre
pas a son environnement bati et non bati ;

Pour les motifs précités,
Emet un avis défavorable au projet présenté.”;

Considérant que le Collége communal a refusé la demande en séance du
12/10/2023, aux motifs suivants :

“Considérant que l'avis émis par le Fonctionnaire délégué complete l'avis du
Collége communal” (cf. rapport défavorable préalable, émis en séance du
03/08/2023);

Considérant que dans son recours, la partie demanderesse Invoque ses
arguments tels que développés par son consell en pages 4 a 25 du formulaire de
recours annexe 20, sous le cadre 3-Motivations;

Considérant que la Commission d'Avis sur les recours a transmis, en date du
22/01/2024, un avis favorable sur les deux immeubles projetés a la rue des
Combattants et un avis défavorable sur I'immeuble projeté a la rue du Poilu,
motivé comme suit {(annexe 1):
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1 es conseils de la demanderesse ont rappelé les rétroactes du dossier, présenté
brievement le projet et, ensuite, développé les arguments de leur cliente en
réponse aux griefs soulevés par le Collége communal dans sa décision de refus
du permis d'urbanisme (voir Cadre 3 — « Motivation » de 'annexe 20).

La représentante du Collége communal a rappelé que, bien que le projet ait été
revu & plusieurs reprises et notamment en termes de densité/typologie, | ‘autorité
communale a estimé que la densité proposée sur 'ensemble de la parcelle était
encore excessive et que la typologie et l'architecture proposées, principalement
en ce qgui concerne 'immeuble de la rue du Poilu, ne correspondaient pas a
'aspect semi-rural du cadre bati. Elle a précisé que ['autorité communale est
disposée & accepter un projet qui proposerait un maximum de 5 logements du
cbté la rue principale des Combattants et une habitation unifamiliale du coteé de
la rue secondaire du Poilu.

La Commission estime, tout d'abord, que la densité proposée sur 'ensemble de
la parcelle est acceptable & cet endroit compte tenu de la situation du bien,
Toutefois, elle regrette que le projet propose une densité similaire sur les deux
rues et estime qu'il serait préférable d'envisager une densité un peu plus faible
dans la rue du Poilu compte tenu du caractére plus résidentiel de celle-ci et de la
différence de statut des deux voiries bordant fa parcelle.

Par ailleurs, la Commission considére, au regard des documents contenus dans le
dossier et des éléments mis en exergue lors de l'audition, d'une part que les
deux immeubles projetés a la rue des Combattants sont acceptables compte tenu
qu'ils présentent une typologie et un aspect architectural similaire a ceux de
limmeuble & appartements qui est en construction de l'autre cété de la voirie et
en face de la parcelle dont objet et, d'autre part, que la densité et la typologie de
limmeuble projeté a la rue du Poilu devrait étre revues afin de proposer un
b&timent qui correspond mieux au caractére résidentiel du cadre béti.,

En I'état, la Commission émet un avis favorable sur les deux immeubles projetés
& la rue des Combattants et un avis défavorable sur I'immeuble projeté a la rue
du Poilu.”;

Considérant qu‘il échet d’'emblée de considérer que la densité envisagée par le
projet dans sa globalité est acceptable étant donné la position stratégique des
parcelles du projet, en zone péri-urbaine (Bierges) et a cheval entre deux axes
routiers structurants menant au centre de Wavre, proche de tous commerces,
services, commodités et de grands axes routiers (N239 et N238, RN25,
autoroute E411) ainsi que de divers transports en commun (gare de Bierges et
de Wavre un peu plus loin; divers arréts de bus a proximité immédiate du site,
etc.);

Considérant en effet que la partie du territoire au sein de laquelle le projet prend
place dispose d’un potentiel suffisant pour le développement socio-économique
et pour améliorer son attractivité et la qualité du cadre de vie de ses habitants ;
qu’elle présente une concentration importante en logements ainsi qu’une offre en
services divers et variés importante ; que le site bénéficie par ailleurs d'une
bonne accessibilité en transport public ;

Considérant qu'a ce titre, cette partie du territoire présente assurément une
localisation favorable pour densifier {‘habitat et diversifier I'offre en matiére de
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logements, comme c'est le cas dans la présente demande, dans la perspective de
freiner [étalement urbain et de réduire la consommation des terres non
artificialisées tout en tirant profit des infrastructures existantes;

Considérant d’ailleurs que la question de la densité telle que proposée n'est pas
remise en cause par le Fonctionnaire délégué ni par la Commission d’Avis sur les
Recours, ainsi qu'il ressort des termes mémes de leurs avis respectifs; qu’il est
par ailleurs incontestable et incontesté que la partie demanderesse a revu a la
baisse la densité de son projet par rapport & ce qu'elle proposait dans les deux
demandes de permis précédentes, toutes les deux refusées;

Considérant que d’un point de vue strictement urbanistique, le projet est
conforme aux prescriptions du plan de secteur qui situe 'ensemble des parcelles
concernées par celui-ci, en zone d'habitat ;

Considérant dés lors, quil convient d'examiner la demande en fonction des
circonstances urbanistiques et architecturales locales, de son intégration au
contexte bati et non bati environnant, de son impact dans le paysage et de sa
compatibilité avec le voisinage ;

Considérant qu'a cet égard, le Fonctionnaire délégué a relevé ce qui suit:
“Considérant que la réalisation d’appartements tels que présentés a cet endroit
(programme, densité, typologie, gabarits) paraijt judicieuse ; que cependant, le
caractére vert de la parcelle et la biodiversité auraient pu étre davantage pris en
considération au vu de linsertion du projet dans un quartier fortement boisé” ;

Considérant qgue force est de constater que ledit Fonctionnaire délégué a estimé,
3 juste titre, qu’en termes de densité, typologie et gabarits, le projet était
“iudicieux” et donc acceptable;

Considérant qu'il échet effectivement de relever que le projet, dont ia densité ne
peut &tre remise en guestion pour les motifs sus-invoqués, a scrupuleusement
veillé a se calquer sur la typologie des batiments sis a proximité;

Considérant qu’en ce qui concerne les immeubles A et B, projetés le long de la
rue des Combattants, en léger retrait, juste en haut du talus existant, il y a lieu
de constater quils s’adaptent au relief naturel du sol (talus) et offrent
précisément, de par le retrait qu'ils proposent, davantage de sécurité quant a
entrée au site et la sortie du site sur la voirie sise le long de la parcelle, laquelle
est passante et fréquentée;

Considérant que limplantation de ces deux immeubles suivant le relief
naturellement surélevé du sol & cet endroit, permet d’offrir des appartements
plus qualitatifs que s'ils étaient enterrés, ne flt-ce que partiellement, dans ce
talus: logements traversants et bénéficiant de davantage de [umiere naturelle
ainsi gue d‘un jardin; de plus, le gabarit envisagé pour ces deux immeubles (R+2
sous toiture plate et avec implantation du 2e étage projeté, en retrait) permet
justement d’en réduire 'impact visuel et paysager et d’éviter un éventuel aspect
“massif” et dominant, plus impactant;

Considérant d‘ailleurs que la Commission d’Avis sur les Recours a judicieusement
relevé ce qui suit, afin de motiver son avis favorable a 'égard de ces deux
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immeubles: “les deux immeubles projetés a la rue des Combattants sont
acceptables compte tenu qu'ils présentent une typologie et un aspect
architectural similaire & ceux de [immeuble a appartements qui est en
construction de 'autre coté de la voirie et en face de la parcelle dont objet”;

Considérant qu’en ce qui concerne Iimmeuble C, sis rue des Poilus, laguelle
présente manifestement des immeubles de gabarit moindre et de typologie plus
classique de type “maison/villa 4 fagades avec toiture a double versants,
paralléles & la voirie”, force est a nouveau de constater que le projet, au fil des
refus des demandes introduites précédemment et des points négatifs relevés a
cet égard, a veillé & s’accorder davantage au bati existant et au contexte général
de cette rue;

Considérant en effet que I'immeuble C présente quant a lui un gabarit plus
modeste que les deux immeubles précédents (A et B), de type R+1+toiture deux
pentes et s’adapte parfaitement a 'ensemble bhéti sis directement a sa gauche,
tant en termes de hauteur sous faite que d’emprise au sol (bien qu’il soit moins
large que 'ensemble bAti précité) et de matériaux projetés, lesquels ont été
réduits a deux (briques rouges et ardoises) précisément pour permettre une
concordance parfaite avec I'ensemble bati de gauche; que ce batiment C, tel que
projeté en Vespece, propose dés lors une intégration sans faille au sein de
'environnement existant;

Considérant qu’ainsi qu'il ressort clairement des explications et extraits de plans
comparatifs entre la demande de permis précédente et celle-ci, telles que
reprises en pages 20 a 21 de largumentaire du conseil de [a partie
demanderesse, que le gabarit de cet immeuble C a considérablement été revu a
ia baisse, dans le but précis de permettre sa meilleure intégration au sein du
contexte bati existant et en particulier de ['ensemble d'immeubles sis
directement sur sa gauche;

Considérant qu’en ce qui concerne le respect des normes et préoccupations
énergétiques actuelles, des normes relatives a I'accessibilité des lieux en faveur
des personnes d mobilité réduite (emplacements de parking PMR, voies d'acces,
rampes, paliers, portes d’entrée des immeubles, etc.} et les aménagements
paysagers, il y a lieu de souligner que sur ces points, le projet s’est notablement
amélioré et a également veillé a étre beaucoup plus qualitatif;

Considérant les aménagements paysagers en particulier, force est de constater
que le projet tel qu’il est proposé actuellement, a été particulierement bien
etudié sur ce point (cf.plan émanant de |'Architecte paysager DELVOSSALE en
piéce 33 du dossier de la demanderesse) et qu’en tout état de cause, tous les
arbres dont {'abattage est rendu nécessaire par le projet de construction (tous
étant, pour rappel, non remarquables au sens du Code) seront replantés et
méme en nombre supérieur; que dés lors, le caractére boisé et verdoyant des
lieux et du quartier ne sera pas impacté de fagon déraisonnable par le projet
urbanistique en question;

Considérant par ailleurs que la plupart des instances consultées en 'espéce ont

émis un avis a tout le moins favorable sous conditions, dont les conditions
permettent précisément d'assurer la bonne exécution et la fiabilité du projet;
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Considérant que seuls les services Mobilité et Espace Public-Travaux de la ville
ont émis des avis défavorables en 1% instance; que certains des motifs repris
dans ces deux avis défavorables portent sur les mémes points:
Iimprécision/incertitude quant aux futures limites public-privé; des modifications
de voiries et la modifications des pentes des rampes d’accés prévues;

Considérant qu’en ce qui concerne la problématique des aménagements de voirie
et de la délimitation des limites privé-public, il y a lieu de considérer que ces
éléments ont d’ores et déja été jugés de fagon définitive dans la décision relative
4 la modification de voirie, prise en séance publique du 28/02/2023 du Consell
communal qui s‘est montré favorable a la demande dans ce cadre; que cette
décision a effectivement acquis un caractére définitif et entier depuis presque un
an;

Considérant gu’en ce qui concerne les emplacements de parking sur site privé
projetés dans la demande, ceux-ci sont suffisants au regard du nombre de
logements projetés et également de l'emplacement stratégique du site qui
permettra aux résidents de limiter I'usage de la voiture étant donné la proximité
du centre-ville, de tous commerces, services et commodités ainsi que de la gare
de Bierges, voire de Wavre, proche également, et d’arréts de bus sis a 300 m du

bien;

Considérant gu’étant donné I'accessibilité aisée du/ou a partir du site au centre-
ville, & divers commerces, services, etc., le recours aux modes doux de
déplacement sera nécessairement encouragé; que des lors, le sous-sol des
batiments A et B devrait contenir un emplacement réservé aux vélos plus
important que ce complémentaire a celui qui est projeté (le batiment C en
propose également un- cf. sur les plans, not. planche PU03/14), lequel pourrait
adéquatement, comme proposé par le conseil de la partie demanderesse elle-
méme, étre disposé & la place des emplacements de parking 18 et 19 dont la
configuration parait rendre les mancauvres automobiles malaisées; que le ratio
d’emplacements de parking sur site propre resterait de 1,7/logement, ce qui est
tout-a-fait acceptable au vu des motifs développés ci-avant ;

Considérant que cette condition est suffisamment précise, porte sur un élément
accessoire et ne nécessite pas de modifier les plans de la demande ;

Pour les motifs précités,
DECIDE :

Article 1. : Le recours introduit par AD PERFORMANCES (Monsieur Alain-Olivier
DEWIT), contre la décision de refus du permis du Coliégge communal prise en
séance du 12/10/2023, est recevable.

Article 2. : Le permis d'urbanisme sollicité par AD PERFORMANCES (Monsieur
Alain-Olivier DEWIT), ayant mandaté Maitre Sacha GRUBER du Cabinet VEGA,
portant sur la démolition d'un chalet et la construction de 3 immeubles a
appartements (16 unités), sur un bien sis rue des Combattants a 1300 WAVRE -
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WAVRE 3 DIV Section D N° 126 H,217 P 2,123 L,217 T 2, est octroyé sous
réserve du respect des avis des instances suivantes:

- Zone de secours du Brabant wallon (annexe 2);
- SPW-ARNE-Cellule GISER (annexe 3);

- Service Espace Public-Service des Travaux: uniquement ce qui concerne les
points “raccordements particuliers”, les “eaux pluviales”, les “voirie/trottoir” et
les “impétrants/éclairage public” (cfr. pages 2 et 3 de l'avis) et ce qui est repris
en encadré sur les pages 3 et 4 de celui-ci (annexe 4);

- Service Environnement Wavre (annexe 5);
- IN BW Département eau potable (annexe 6);
- Réseau des énergies de Wavre (annexe 7);

- affecter les emplacements de parking 18 et 19, au sous-sol des batiments A et
B, au parcage de vélos, en lieu et place de deux vehicules automobile, en
complément a la zone projetée.

Article 3.: Expédition de la présente décision est transmise a la partie
demanderesse et & son conseil, au Fonctionnaire délégué et au College
communal de WAVRE.

Article 4. : Un recours au Conseil d'Etat est ouvert au destinataire de 'acte dans
les formes et délais précisés dans I'Arrété du régent du 23 aolt 1948
déterminant la procédure devant la section du contentieux administratif du
conseil d'état repris ci-aprés : http://www.raadvst-consetat.be/?page=e-
procedure&lang=fr.

Namur, le | 9 FEY, 2024

“ Willy BORSUS
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EXTRAITS DU CODE DU DEVELOPPEMENT TERRITORIAL

EFFETS DU CERTIFICAT D'URBANISME N°2

Art. D.JIV.98
‘appréciation formulée par Je coliége communal, par le fonclipnnalre délégué ou par le Gouvernement sur le principe et les conditions de la
délivrance d'un permis qui serait demandé pour réaliser parell projel reste valable pendant deux ans & comnpter de la délivrance du certificat
d'urbanisme n® 2, pour les éléments de la demande de permis qui ont fait fobjet du certificat n® 2 et sous réserve de I"évaluation des incidences du
projet sur l'environnement, des résultats des enquétes, annonces de projet et autres consultations et du maintien des normes applicables au
moment du certificat. ) ’
Toutefois, le Gauvernement lorsgu'il statue sur recours n'est pas lié par ('appréciation contenue dans le certificat d'urbanisme n® 2 dont if n'est pas
"auteur.

AFFICHAGE DU PERMIS

Art. DIV, 70
Un avis indiguant que Je permis @ été délivré ou gue les actes et travaux font I'objet du dispositif du jugement visé & l'article D.VIL15 ou de
mesures de restltution visées a article D.VI1,21, est affiché sur fe terrain & front de voirie et lisible 4 partir de celle-ci, par les solns du demandeur,
soit lorsqu'il s'agit de travaux, avant l'ouverture du chantier et pendant toute la durée de ce dernier, soit dans les autres cas, dés les préparatifs,
avant que Iacte ou les actes soient accomplis et durant toute la durée de [eur accomplissement. Durant ce temaps, la permis et le dossler annexé ou
une cople de ces documents certifit\éa conforme par la commune ou le fonctionnaire délégué, le jugement visé 2 larticle D.VI1,15 ou le dossier relatif

aux mesures de restltution visées & I'article D.VIL.21, se trouve en permanence a la disposition des agents désignés & l'article D.VIL3 & I'endroit ol
las travaux sont exécutés et les actes accomplis.

NOTIFICATION DU DEBUT DES TRAVALX

Art, D.IV.71
Le titulaire du permis avertit, par envoi, le college cermunal et le fonctionnalre délégué du début des actes et travaux, quinze jours avant leur
commencement,

INDICATION DE L'TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Art. D.IV.72
ie début des travaux relatifs aux constractions nouvelles, en ce compris 'extension de I'emprise au sol de constructions existantes, est
subordonné & lindicatian sur place de implantation par les soins du collzge cernmunal. Le college communa! indique Iimplantation sur place avant
le jour aréva pour le commencement des actes et travaux.
1 est dressé procés-verbal de Iindicatian.

CONSTAT DE L'EXECUTION DES CONDITIONS DU DES CHARGES D'URBANISME ET RESPONSABILITE DECENNALE

Art. D.IV.74
Nul ne peut procéder a la division, selon le cas, d'un permis d'urbanisation ou d'un permis d'urbanisme de censtructions groupées, qul implique la
réalisation d'une ou plusieurs conditions ou des charges d'urbanisme ou l'ouverture, 1a modification ou la suppression d'une voirle communaie, avant
que le titulaire du permis alt soit exécuté les actes, travaux et charges imposés, solt fourni les garanties financieres nécessaires 4 leur exdcution.
|'accamplissement de cette formalité est censtaté dans un certificat délivré par le college communal et adressg, par eavoi, au titulaire ¢u permis.

Une copie de I'envoi est adressée au fonctionnalre délégué.

Art. DIV.Z5
Hars le cas ol 'équipement a &té réafisé par les autorités publiques, le Yitulaire de permis demeure solidairement responsatle pendant dix ans
avec entrepreneur et ['auteur de projet de I'dquipement 3 I'égard de la Réglon, de a commune et des acquéreurs de lots, et ce, dans les limites
déterminées par les articles 1792 et 2270 du Code civil.

PEREMPTION DU PERMIS

Art, DIV.81

Au terme des cing ans de son envol, le parmis d'urbanisation qui impose 3 son titulaire des actes, travaux ou charges est périmé lorsque le
titeelaire n'a pas exédcuté les actes, travaux ou charges imposés au n'a pas fourni les garanties financiéres exigées.

Au terme des cing ans de san envoi, le permis d'urbanisation qui autorise des actes et travaux nécessaires & louverture, la modification ou fa
suppression d'une voirie commiznale non repris en tant que tels comme condition ou charge est périmé lorsgue le titulaire n'a pas exécuté les actes
et travaux nécessaires A lauverture, la modification ou la suppression d’une voirie communale ou n‘a pas fourni les garanties financiéres exigées.

par dérogation aux alinéas ler et 2, lorsqu’en vertu de l'article D.IV.60, alinéa 3, te permis précise que certains lots peuvent &tre cédés sans que
le titulaire ait exécuté les actes, travaux et charges imposés ou fourni les garanties financieéras nécessaires & leur exdcution, le permis n'est pas
périmé pour ceux de ces lots qul ont fait objet de I'enregistrement d‘un des actes visés a l'article D.IV.2, §ler, alinéa 3.

Al terme des cing ans de son envoi, le permis durbanisatlon qui n'lmpose pas 5 son Htulaire des actes, travaux ou charges est périmé pour la
partle du bien qui na pas fait F'objet de Tenregistrement d'un des actes visés a l'article D,IV.2, §ler, alinéa 3,

Art. D.IV.B2
Lorsque fa réalisatlon du permis d'urbanisation est autorisée par phases, le permis détermine le point de départ du délai de péremption de cing
ans pour chaque phase autre que la premiére.

Art. D.IV.B3
Lorsque, en application de l'article D.IV.79, le permis d'urbanisation vaut permis d‘urbanisme pour fa réalisation des actes et {ravaux relatifs a la
voirle, ce dernier se périme en méme temps que le permis d'urbanisation.
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Art. D.IV.84

gler. Le permis d'urbanisme est périmé pour la partie restante des travaux si ceux-cl n‘ont pas été entigrernent exécutés dans les cing ans de son
envol.

§2. Toutefols, & la demande du bénéficiaire du permis d'urbanisme, celui-ci est prorogé pour une période de deux ans. Cette demande est
introduite quarante-cing jours avant 'expiratien du délai de péremption visé au paragraphe ler.

La prorogation est accordée par e collage communal. Toutefols, lorsque |2 permis a été délivré par le fonctionnaire déiégué en application de
article D.IV.22, |a prorogation est accordée par le fonctionnaire délégué.

§3. Lorsque la réalisation des travaux a éié autorisée par phases, le permis d'urbanisme détermine, pour chaque phase autre que la premigre, le
point de départ du délai visé au paragraphe ler. Ces autres phases peuvent bénéficier de la prorogation visée au paragraphe 2.

§4. A la demande mativée du demandeur de permis, I'auterité compétente pour statuer sur la demande de permis d'urbanisme peut, dans sa
décision, adapter le délal visé au paragraphe Ler, sans que celui-cl ne puisse toutefels dépasser sept ans.

§5. Par dérogatlon aux paragraphes ler & 4, le permis délivré par le Gouvernement en vertu de {‘article D.IV.25 est périmé s! les travaux n'ont
pas été commencés de manitre significative dans les sept ans & compter du jour ot le permis est envoyé confermément & l'article D.IV.50.
Teutefals, le Gouvernement peut, sur requéte spécialement motivee, accorder un nouveay délai sans que celui-cl ne pulsse excéder cing ans.

Att. D.IV.85
La pérempticn des permis s'opére de plein droit.
Le collige communal peut constater la péremption dans un procés-verbal qu’il adresse, par envol, au titulaire du permis. Une cople de l'snvoi est
adressée au fonctionnaire délégué,

Art, D.IV.B6
Lorsque le permis est suspendu en application des articles D.IV.89 et D.IV.90, le délai de péremption du permis est concemitamment suspendu,

Art. D.IV.87
Le délal de pérempticn est suspendu de plein droit durant tout le temps de la pracédure, & savoir de Iintroduction de la requéte a la notification
de Ia décision finale, lorsqu’un recours en annulation a été intreduit 3 l'encontre du permis devant le Conseil d'Etat ou quune demande dinterruption
des travaux autorlsés par le permis est pendante devant une juridiction de f'ordre judiciaire. St le bénéficiaire du permis contesté n‘a pas la qualité
de partle au procgs, I'autorité qui a délivré le permis ou la DGO4 pour les permis délivrés par le Gouvernement natifie au hénéficiaire le début et la
fin de périade de suspension du délaj de pérempticn.

SUS SION DU PERMIS

Art, D.IV.B8
Lorsquun projet requiert pour sa réalisation une ou plusieurs autres autorisations visées a l'article D.IV.55 ou visées par une autre |égislation de
pelice administrative, les actes et travaux autorisés par le permis ne peuvent &tre exécutés par son titulalre tant que ce dernler ne dispose pas
desdites autorisations.
Le délai de péremption visé aux articles D,IV.B1 et suivants est suspeadu tant que la décislon relative 3 Fautorisation n’est pas envoyée, Si
I'autarisation est refusée, le permis devient caduc, de plein droit, le jour du refus en: dernlére instance de Pautarisation,

Art. D.IV.B9
Un permis peut &tre suspendu dans les cas suivants ;
1° par le fonctionaaire déiégué en application de I'article D.IV.62;
3¢ an cas de découverte fortulte de biens archéologiques lors de Ja mise en ceuvre du permis, dans les conditions de larticle 245 du Code wallon
du pateimolne.
3° lorsquiune étude d'arlentation, une étude de caractérisation, une étude comblinée, un projet d'assainissement ou des actes et travaux
dassainissement deivent &tre accomplis en vertu du décret du 5 décembre 2008 relatif a la gastion des sols.

Art, [2,1v.90
Le permis délivré par le college communal est suspendu tant que le demandeur n'est pas informé de sa notification au fonctionnaire délégué et
durant le délai de trente jours octroyé au fonctionnaire déiégué pour une éventuelie suspension en application de l'articie D.1V.62.
Les recours visés aux articles D.IV.64 et D.IV.65 sont suspensifs, de méme que les délais pour former recours.

RETRAIT DE PERMIS

Art. D.IV.91

Sans préjudice des régles générates applicables au retrait des actes administratifs, un permis ne peut Btre retiré que dans les cas suivants :

1¢ syite 3 la suspension du permis par le fonctionnaire délégué en application de I'article D.IV.62 ;

29 an cas de découverte fortuite de biens archéologiques lors de la mise en ceuvre du permis, dans les conditions de I'article 245 du Cade wallon
du Patrimoine

30 en cas de non respect des régles sur I'emploi des langues.

En cas de non respect des régles sur 'emploi des langues, le retrait est envoyé dans les soixante jours 2 dater ds four ol la décision a été prise,
ou, si un recours en annulation a été introduit, jusqu'a la cléture des débats, Lautorité compétente dispose d'un nouveau délai complet, identique au
délaj Initizl, & dater de I'envoi de Tz décision de retrait pour se prononcer et envoyer sa décision.

Lorsque le college communal, le fonctionnaire déiégué ou le Gouvernement retire le permis ou le certificat d’urbanisme n°2 en application des
régles ganérales relatives au retrait des actes administratifs, il envoie la nouvelle décision dans un délal de guarante jours a dater de l'envol de fa
décision de retrait,

CESSION DU PERMIS

: Art. D.IV.92

§ler. En cas de cession d'un permis donk les charges, jes conditions ou les actes ek travaux nécessaires & Fouverture, la mcdification ou la
suppression d'une volrie communale, ne sont pas complétement réalisés, le cédant et le cessionnaire procédent d une notiflcation conjeinte a
I'autorité compétente pour délivrer e permis en premiére Instance, Si des garanties financiéres ont été fournles avant la cession et qu’elles n'ont pas
été utilisées, elles sont soit malntenues, solt remplacées par des garanties financiéres équivalentes.

1a notification Fait état du sort réservé aux garanties financiéres fournies avant la cession et contient la confirmation écrite du cesslonnaire qufil a
pris connalssance du permis, des conditions et charges éventuelles prescrites par I'autorité compétente ou des actes et travaux a réaliser nécessaires
3 l'ouverture, la madification ou la suppression d'une voirie communale non repris en tant que tels comme cendition au charge, de I'articie D.IV.75 et
du falt qu'il devient titulalre du permis.

L'autorité compétente accuse réception de la notification et en Informe, selon le cas, le collxge communai ou le fonctionnaire détégué.

§2. A défaut, le cédant ou ses ayants drolt demeurent solidalrement respansables avec le cessionnaire des charges et conditlons prescrites ou des
actes et travaux nécessaires & Fouverture, la modification ou la suppression d‘une veirle cormunale non repris en tant que tels comme condition ou

charge.
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RENONCIATION AU PERMIS

Art. D.IV.93
§ler. Le titulaire d'un permis nen mis en ceuvre peut y renoncer.
La rencnciation est expresse et ne se présume pas du dépbt ultérieur d'une autre demande de permis.
§2, Lorsque le permis porte sur un bien appartenant 4 plusieurs propriétaires ou faisant l'objet de droits réels, la renonciation ne peut avair lleu
que de l'accord de tous les titulaires de drolt réel.
§3. Le titulalre du permis envole sa renonciation au collége communal et au fonctionnaire délégué.

ARRETE DU REGENT DU 23 A0(T 1948 DETERMINANT LA PROCEDURE DEVANT LA SECTION DL CONTENTIEUX ADMINISTRATIF DU
CONSEIL D'ETAT

SECTION Ire, De la présentation de la requéte A

[Article 1er. La sectlon du contentieux administratif du Consell d'Etat est saisle par une requéte signée par la partie ou par un avocat satisfaisant
aux conditions que fixe 'article 19, alinéa 3, des lois sur le

Conseil d'Etat, coordonnées le 12 janvier 1973, cl-aprés dénommées « lois coordonnées ».]

[Art. 2. § ler. La requéte est datée et contlent :

1° f'intitulé « requéte en anpulation » dans les cas prévus a larticie 14, §§ fer et 3, des lois coordonnées, si celle-cl e contient pas en outre une
demande de suspension;

2% les nam, gualité et domicile ou slége de 1a partie requérante ainsi que le domicile élu visé 3 I'article 84, § 2, alinéa ler;

32 |'ohjet de la demande ou du recours et un exposé des faits et des moyens;

4° les nom et adresse de fa partie adverse,

g 2. La requite contient en plus

A. Dans le cas prévu a l'article 54 des lols coordonndes, une des indications cl-aprés, par ordre de priorité :

1° {a rdgion unilingue dans laguelle fe fonctionnaire exerce ses fonctlons;

2° le réle linguistique auque! il appartient;

3° la lanque dans laquelie Il a présenté son épreuve d'admisslon;

40 | langue du dipléme ou du certificat qu'it a d0 produire en vue de sa nomination.

B. Dans le cas prévu a l'article 55 des lois coordennées, 'adication du statut linguistique du magistrat requérant.

C. Dans le cas prévu & l'article 56 des lois coordonnées, l'indication de la langue dont Fofficier requérant posséde la connaissance approfendie.

D. Dans le cas préva & Particle 57 des lals coordennées, 1a langue du dipldme ou du certificat que le reguérant a praduit en vue de son admission en
qualité de candidat officter auxiltaire ou de candidat sous officter auxtliaire de s force aérlenne,

E. Dans le cas prévu 3 l'article 58 des lols coordonnées, la langue dans laquelle Je requérant a suivi le cycle de formation préalable & sa nomination
au grade de sous-lieutenant de réserve dans les forces armées,

F. Dans le cas prévu 3 l'article 59 des lois coordonnées, fa langue dont le sous-officter requérant posside la connalssance effective.]

[Art. 3. La partle requérante joint a sa requéte :

1° dans le cas prévu a Particle 11 des lois coordonnées, la dédiston éventuelle de rejet de I'autorité compétente;

35 dans le cas visé & l'article 14, § 3, des lais caardonnées, une cople de la mise en demeure;

30 dans les autres cas, une copie des actes, dispositions réglementalres ou décisions crifiquées;

[4® dans les cas ol la partle requérante est une parsonne morale, une copie de ses statuts publiés et de ses statuts coordonnés en vigueur et, si
cette personne morale n'est pas représentée par un avocat, de I'acte de désignation de ses organes ainsi que la preuve gue I'ergane habilité a décidé
d'agir en justice.]

[Art. 3bis. La requéte n'est pas enrdlée lorsque ;

1° émanant d'une personne motale, elle n'ast pas accompagnée des decuments énumérés a l'article 3,

4°;

29 elle n'est pas signée ou n'est pas accompagnée du nombre requis de copies ceriifiées conformes;

3° elie ne cormporte pas d'élection de domiclle lorsque celie-cl est reguise;

[4° ...

5o gl n'est pas accompagnée d'une copie des actes, dispesitions réglementaires ou décisions critiquées, sauf si la partie requérante déclare ne pas
Btre en possession d'une telle copie;

6° & [a requéte, n'est pas joint un Inventaire des pitces, lesquelies doivent toutes &tre numérotées conformément & cet inventaire.

En cas d'application de l'alinda 1er, le greffier en chef adresse un courtler 3 la partie requérante précisant la cause du non-enrdlement et Finvitant a
régulariser sa requéte dans les quinze Jours.

La partie requérante gul régularise sa requéte dans les quinze jours de fa réception de l'lnvitation

visée 4 'alinéa 2 est censée ['avair Introduite & la date de son premier envoi,

Une requéte non régularisée ou régularisée de manigre incompiéte ou tardive est réputée non iniroduite.]

[Art, 3ter. En méme temps qu'elle introduit sa requéte, la partie requérante envoie une cople de celle-ci & la partie adverse pour son information.
L'autorité qui la recolt la transmat, fe cas échéant, & l'autorité compétente,

t'enval d'une copie de la requéte visé & falinéa ler n'implique pas la désignation définitive de ia partie adverse, Il ne fait pas courir les délais que la
partle adverse doit prendre en considération. |

[Art. 3quater. Larsque le Consell d'Etat est salst d'un recours en annulation d’un réglement, le greffier en chef fait publier au Meniteur belge en
francais, néeriandais, et allemand, un avis indiquant Videntité de la partie requérante ainsi que le réglement dont annulation est demandée.}
SECTION IL Des délais pour I'introduction de la requéte

Art. 4. [§ 1er.] {Les demandes visées a l'article 11 des lois coordonnées sent prescrites soixante jours aprés la notification du rejet de la requéte en
Indemnité. S Fautorité administrative néglige de statuer, le délai de prescription est de Lrois ans 4 dater de cette requéte.]

En cas d'action judiclaire portant sur le méme cbjet et intentée dans les délais prévus & I'afinéa premier, les délais de soixante jours et de trels ans
ne commencent 3 courir qu'a la fin des Instances judiciaires.

Les recours visés [a Particle 14, §§ ler et 3 des lols coordonnées] sont prescrits seixante jours aprés gue les actes, réglements ou déclsions
Incriminés ont été publiés ou notifiés. S'ils ne doivent &tre ni publiés ni notifiés, e délal court & dater du jour ol le requérant en aura eu
connalssance.

Les autres demandes et recours doivent, & peine de nullité, &tre introduits dans les délals déterminés par les dispositions iégales et réglementaires
qul {es concernent.

[§ 2. Larsque la netification visée au paragraphe ler est faite par recommandé avec accusé de réception, e premier jour du délai pour Mintroduction
de 1a requéte est celul qui suit le jour de la réception du pli et if est compris dans le délal.

Si le destinataire refuse e pli, le premier jour du délai pour I'intraduction de la requéte est celul qui suit le jour du refus du pli &t il est cempris dans
le géiai.

Larsque la notification visée au paragraphe ler est faite par recommandé simple, fe premier jour du détal pour l'intreduction de la requéte est le
treisiéme jour suvrable qui sult 'envai du pli, sauf preuve contraire du destinataire, et ce jour est compris dans le défal.

La date de |la poste fait fol tant pour I'envol que pour la réception ou pour le refus,]

Art. 84. [§ ler.] [L'envol au Conseil d*Etat de toutes pléces de procédure se fait sous pli recommandé & la poste.] [L'envoi des pidces de procédure
par le Cansell d’Etat ainsi que les notifications, avis et convocations se font sous pll recommandé 4 la peste avec accusé de réception; toutefois, sauf
disposition contralre de la lol, ces envois peuvent se faire par pli erdinaire forsque leur réception ne falt courir aucun délai.]

Le délal accordé aux parties prend cours a dater de la réception du pii.

51 |e destinataire refuse le pli, le délat prend cours & dater du refus.

ia date de la poste fait fol tant pour 'envol gue pour la réception ou pour le refus.

Sl e destinataire n'a pas été attelnt par J2 voie postale, l'auditeur général transmet le pli par $a voie administrative. Le bourgmestre [...] requis prend
les mesures utiles pour que le pil parvienne au destinataire et it en Informe I'auditeur général,

[§ 2. A 'exception des autorités administratives hefges, taute partle & une procédure élit domicile en
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Belgique dans [e premier acte de procédure qu'elle accomplit.

Toutes notifications, communications et convocatiens du greffe, sont valablement faites au dornicile élu.

Cette éiection de doemicile vaut pour tout acte de procédure subséquent.

Toute modification de domicile &iu dolt &tre expressément formulée et comenuniquée séparément pour chaque recours par pli recommandé au
greffier en chef, en indiquant la référence compléte du numéro de rble du recours concerné par Iz madification.

En cas de décés d'une partie, et sauf reprise d'lnstance, toutes communications et notifications émanant du Conseit 'Etat sont valablement faites au
domicile &lu du défunt aux ayants droit collectivemnent, et sans désignation des noms et gualités.]

[Art. B4/1. Tout acte de procédure ou note de liquidation des dépens déposés 2 |'intervention d'un avecat indiquent le montant sollicité de
Pindemnité de pracédure visée aux articles 66 et 67 du présent arrdté,

Ce montant peut &tre modifié par tout acte de procédure ou note de liquidation uitérieurs & dépaser au plus tard cing jours avant l'audlence, sauf e
cas de la demande de suspension ou de mesure provisoire introduite sous le bénéfice de I'extréme urgence ol I'indemnité de procédure peut étre
demandée jusqu's la cloture des débats.] Art. 85, A toute requéte ou mémolire sant jointes trols coples certifides conformes par le signatalve.

Ce nombre est augmenté d’autant d'exemplaires [qu'il y a d'autres parties en cause]

{Par dérogation & 'alinéa 1er, & Ia requéte en annulation qui comparte une demande de suspension de I'exécutian de l'acte attaqué, sont jointes neuf
copies certifiées conformes par le signataire.] La remise de copies suppkémentaires peut étre ordonnée.

[Art. 85575, § ler, La pracédure dlectrenique est utllisée dans toutes les affaires ol une partie y recourt pour les actes de pracédure qui sont
déposés avant la communication du dossier & un membre de |'auditorat en vue de la rédaction du rappert.

Lorsque la procédure électronique est utllisée, par dérogation aux articles 1dguater et 14quinquies,

84, 85, 86 et 87, il est procédé conformément aux dispositlons du présent article.

§ 2. Pour I'application du présent arrété, on entend par :

19 utilisateur : toute personne qui intervient dans une procédure électronigue;

2° titulalre d'un enreglstrement : toute personne qui s'est enregistrdée sur le site internet du Conseil d'Etat;

39 gestionnaire de dossfer : le titutalre d'un enregistrement responsable d'un dessier déterming;

49 délégué ; la personne & qui le gastionnalre de dossier a denné délégation pour accéder & des dossiers qu'il gére et, le cas échéant, y déposer des
documents.

§ 3. Le recours & la procédure électronique requiert de l'utilisateur qu'il s'enregistre au préalable sur le site internet du Conseil d’Etat, Cet
enregistrement est gratuit,

t'enregistrement et I'utilisation de la procédure électronique nécessite de s'identifier au meyen d'une carte d'identité électronigue délivrée en
Belgique et de coramuniquer son adresse de courrier électronique,

Lors de la premigre connexion, le demandeur d'un enregistrement compléte son profil en remplissant en ligne le fermutaire ad hec.

Le titulatre d'un enregistrement peut donner 3 des tiers accés aux procédures électronigues dans lesquelles Il intervient en leur accerdant des
délégations.

Les délégations peuvent & tout moment tre madifidées ou révoquées par le gestionrnaire de dossier.

La marche & suivre détafllée pour s'enregistrer, accorder, transférer, modifier ou révoquer des déiégations, mettre le profil 3 jour et transférer la
qualité de gestionnaire du dossier est indiquée sur le site.

Tout gestionnaire de dossier peut transférer cette qualité & une autre personne enregistrée conformément au § 4, en saivant les indications fournies
sur le slte. Si le gestioanaire du dossier qul perd cette qualité n'est pas & méme d'opérer le transfert de celle-ci & une autre personne, ou refuse
inddment de le faire, le greffe, salst d'une demande motivée, peut y suppléer; en cas de contestatian, le président de Ja chambre salsie tranche par
ordonnance,

§ 4. Le choix de la procédure électronique est, dans le cadre de I'affaire concernée, définitié pour un gestiannaire de dossier qui I'a falt dés le dépot
drun acte de pracédure sous cette forme et ce gestiannalve ne pourra valablement accomplir Jes autres actes de la procédure que selon le méme
maode.

§ 5. Toul acte de pracédure déposé sur [e site internet du Conseil d'Etat est réputé &tre l'originat de cet acte,

A moins qu'il ne soit signé électraniquement, tout acte de procédure est réputé slgné cenformément & l'article Ler par le titulaire de Fenregistrement
qul I'a déposé, Si la signature de plusieurs persennas physiques est requise, ces signatures sont apposées électroniquement sur I'acte.

Taut mémolre ou document relatif 3 une affaire enrlée peut &tre déposé sur fe dossler lectronique pour les parties requérantes, adverses et
intervenantes, er mentionnant le numéro da réle de V'affaire.

§ 6. Le moment auquel un acte de pracédure est considéré comme introdult est celul de son dépdt sur le site. La date de dépdt est mentlonnée dans
le dossier électronique.

§ 7. Pour déposer une requéte par laquetle un nouveau recours est Introdult, le gestionnaire de dossier ou son délégué se connecte au site et suit les
indications dennées par celui-cl. Il mentlonne notamment la nature et la langue du recours grincipal dans les emplacements prévus 3 cet effet et
ajoute la requéte et ses annexes éventuelles, la tout dans un des formats mentlonnés sur fe site.

Les documents qui ne sont pas aisément convertibles en un de ces formats sont envoyés sous pli recommandé a la poste dans les trols jours
ouvrables du dépdt de la requéte,

L'intreduction de la requéte se réalise par son dépot sur le site. Un code d'identification temporaire est automatiquement attribué et communigué au
gestionnaire du dossier,

Tant que le délai de recours n'a pas expiré et qu'une affalre est en attente de numére de rdle, fa requéte et des annexes peuvent Blre ajoutées ou
supprimées.

§ 8. Si la requéte n'est pas enrdlée, le courrier mentionné 4 l'article 3bis, alinéa 2, est envoyd par courrier dlectronigue au gestionnaire du dossier.
§ 9, Aprés vérification des cenditions fixées par l'article 3bis, le greffe ouvre sur le site un dossler électronique et lul attribue le numére de role par
lequel I'affaire sera dorénavant Identifiée. D&s ce moment aucune des pidces dépasées ne peut &tre retirée ou modifice.

§ 10. Lors de la notification par voie postale de fa requéte aux parties adverses et aux tiers Intéresses, le greffe leur communlque une cle
alphanumérique & usage unique leur permettant d'accéder au dossier électronique de I'affaire.

Lars de la notification par vole postale du mémoire en réponse A une partie requérante qui n'a pas déposé sa requéte sous forme électronique, le
greffe luf communigue une clé alphanumérique & usage unique lui permettant d'accéder au dossier &lectranigue de 'affaire.

Les tiers intéressés qui n'ont pas été avertis par le greffe et qui demandent a intervenir dans une affaire se font connaitre du greffe, qui leur
communigue une clé alphanumérique & usage unique leur permettant d'accéder au dassier électronique de celte affaire.

Cette clé ne peut &tre utilisée que par une personne qul s'est enregistrée conformérment au § 4. La personne qui utilise cette clé devient de ce fait le
gestiannaire du dossier pour le compte de fa partie concernée. Cette qualité vaut le temps imparti paur déposer un acte de procédure, et elle reste
acquise si cet acte de procddure est déposé sous ferme électranigue.

§ 11. A 'égard des parties pour lesquelles 1l n'est pas recouru & la procédure éiectronique, ainsi que pour les pieces qul ne sont pas aisément
convertibles en un Farmat &lectronique, il est precédé confarmément & I'article 84; les pléces de procédure ne dolvent pas étre accompagnées de
coples. Les pidces qui peuvent tre aisément converties en documents électroniques le sont par le greffe et placdes dans te dosster électronique,
Leur date est celle de I'envai par pli recommandé,

L'inventalre des pitces annexées & un acte de procédure mentlonne si ces pidces sont déposées au dossier dlectronigue ou si elles sont enveyédes au
greffe sous une autre forme.

§ 12. Les parties ont accas a tous les documents dépasés dans le dossler électrenique, sauf ceux pour lesquels une demande de confidentialité a &té
formulée en application de I'article 87, § 2.

Ces dpcuments-cl ne sent consultables que par la partie qui a déposé la pigce ou par celle qui a demandé la confidentialitd, Sila demande de
confidentialité est rejetée par aredt, la piéce est rendue accessible aux autres parties.

Les dacuments pour lesquets une demande de confidentialité est formulée peuvent toujours &tre envoyés au greffe sous une forme non électronique,
Iis ne sont jamais convertis en format électronique, .

§ 13, La communication des actes de pracédure par le Conselt d'Etat ainsi que les notifications, avis et convocations se foat par dépdt dans e dossler
électronique. Elles se font conformément & 'article 84 a I'égard des autres personnes.

Les gestionnaires de dossier et leurs délégués sont avisés de ce dépbt par courrier électronique.

Une copie électronique des envais qui jeur sant adressés est conservée sur le site.

Le délai que ces envais font courr prend cours lors de la premigre consuitation de Ia pitce par leur destinataire, qu'll s'agisse du gestionaaire de
dossier ou d'un de ses délégués. Lersqu'une pidce n'a pas été consultée par son destinataire dans les trols jours ouvrables de Penvoi du courrier, un
courrler électronique de rappal est envoyé, A défaut de consultation de la pléce, celle-ci est réputée avolr &té notifiée a I'expiration du troisiéme jour
ouvrable gui suit 'envoi du courrier &lectronigue de rappel.

Les arréts sont revétus de 1a signature électronique du président de charnbre et du greffier et sont notifiés canfermémant a l'article 36, Les parties
peuvent en lever une expédition au greffe canformément a article 37.

§ 14, Au cas ol le site de procédure électronique du Conseil d'Etat est temporairement indisponible pendant plus d'une heure, tout délai qui arrive &
échéance le jour ol cette indisponibilité survient est de plein droit prorogé jusqu'a la fin du jour ouvrable suivant fe jour au cours duguel
I'indisponibllité a pris fin,

tes périodes pendant lesquelies e site a été indispenible sont mentionnées sur le site.
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2280811 Annexe 13

Au cas ol Je service informatique g'une partie utilisant fa procédure électronique est temporairement indisponible, tout envoi peut Btre adressé au
Consell d'Etat par courrier envoyé conformément a l'article 84 ou par téiécopie; les requétes et mémoires ne dolvent atra envoyés gu'en un seul
exemplaire. L'envoi falt mentian de I'ndisponibilité. La partie en cause dépose le contenu de I'envol sur le site dés gue possible,

§ 15. Les dossiers électroniques cessent d'étre accessibles lorsque le dosster est clbturé et archivé.] Art. 86. Les requétes et mémoires transmls au
Conseit d’Etat contiennent un inventaire des piéces & I'appui.

Le dossier administratif est transmis avec un inventalre des pleces qul le composent, [Il peut &tre enveyé par porteur contre accusé de réception.]
[Art. 87. § ter. Les partles et leurs conseils peuvent prendre connalssance au greffe du dossier de l'affaire.

§ 2. Lorsqu'une partie dépose une pikce pour laquelle elte demande qu'elie ne soit pas communiguée aux autres parties, elie doit la dépaser de
manigre distincte. Elle deit en mentionner le caractére confidentiel de manitre expresse et exposer les motifs 4 sa demande dans |'acte de procédure
auguel est jointe ladite piéce et en &tablir un inventaire dans lequel est précisée la pléce dont [a confidentialité est requise.

Lorsqu'une partie ou un requérant en intervention requiert Ia confidentialité d'une pitce versée au dossier ou déposée par une autre partie ou un
autre requérant en Intervention, te demandeur de confidentialitd notifie au greffe une reguéte spécifiqua en ce sens en mentionnant avec précision la
nitce pour [aquelle la confidentialité est demandée et en exposant les motifs de sa demande.

Larsqu'en application de l'article 23 des lois coordonnées sur le Consell d'Etat, une pitce est déposée par une autorité, celle-c peut demander qu'elle
ae soit pas communiquée aux parties, conformément aux alindas ler et 2 du présent paragraphe.

A défaut du respect des conditiens du présent paragraphe, ja pizce ne bénéficie pas de la canfidentialité.

§ 3. Lorsque la demande est introduite conformément au § 2, ia pidce qui fait F'objet d’'une demande de confidentialité est provisoirement classée de
manlare distincte dans le dossier de I'affaive et ne peut pas 8tre consultée par les parties autres que celle qul a demandé la confidentialité ou gul a
déposé ladite piace.

§ 4. Si la demande de confidentialité est rejetée par arrét, les autres parties peuvent prendre connaissance de Ja place.]

Art. 88, Le jour de I'acte qui est le point de départ d'un délai n'y est pas cempris.

Le jour de {'échéance est carnpté dans le délal,

[Toutefals, lorsque ce jour est un samedi, un dimanche ou un jour férié légal, le jour de I'échéance est reporté au plus prachain jour cuvrable.]

Art. 89, Les délais visés au présent arrété sont augmentés de trente jours en faveur des parsonnes demeurant dans un pays d'Eurepe qul n'est pas
{imitrophe de la Belgique et de nonante jours en faveur de celies qui demeurent hors d'Europe. [...]

Art. 90. Les détais visés au présent arrété courent contre les mineurs, Interdits et autres Incapables.

Toutefais, le Conseil d'Etat peut refever ceux-cide la déchéance, lersqulil est étabii que leur représentation n'était pas assurée, en ternps voulw,
avant l'expiration des délais.

Art. 91. En cas d'urgence, la chambre saisie peut, aprés avis de l'auditeur général, ordanner la réduction des délais prescrits pour les actes de la

pracécure, {...]
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commission Annexe 1
- d'avis sur
les recours

. En séance du 12 janvier 2024, concernant ['affaire

< AD PERFORMENCES & WAVRE (Bierges),
Ia Commission, composée de Mr, G. CAIGNIET (président), Mme. M. NOEL
et Mr. N. DEVUYST {membres) émet I'avls suivant :

Vu le Code du Développement: territorial {CoDT) ;

Vu fe décret du 06 novembre 2008 portant rationalisation de Ia fonction consuitative et le décret du
16 février 2017 modifiant le décret du 6 novembre 2008 précité ;

Vu Farrété du Gouvernement wallon du 26 actobre 2017 {M.B, du 17 novembre 2017} portant
nomination du président, du président suppléant, des membres effectifs et suppléants de la
Commission d'avis sur les recours, modifié par les arrétés du Gouvernement wallon des 20 décembre
2018 (M.B. du 05 février 2019), 3 octobre 2019 (M.B. du 17 décembre 2019}, 24 octobre 2019 (M.B.
du 17 décembre 2019} et 3 décembre 2020 (M.B. du 17 décembre 2020} ;

Vu Parrété du Gouvernement wallon du 23 juin 2022 modifiant [a partie réglementaire du Code du
Développement territorial, en ce qui concerne la tenue de Paudition des parties et la délibération de
ta Commission d'avls sur les recours par vidéo-conférence {Moniteur belge du 20 juillet 2022) ;

La demande de permis d'urbanisme dant recours a pour objet la démolition d'un chalet et la
construction de 3 immeubles & appartements comportant 16 unités de logement {2 immeubles de 5
appartements du ¢6té la rue principale des Combattants et 1 immeuble de 6 appartements du cité de
la rue secondaire du Poilu) ainsi que I'abattage de 42 arbres situés essentiellement sous 'empreinte
de la construction et [a modification du relief du sol pour les accés et 'implantation des immeubles.

Le recours introduit par la demanderesse est dirigé 4 I'encontre de la décision du Collége communal
de la Ville de Wavre refusant le permis d'urbanisme sollicité.

Le Service public de Wallonie - Territoire - Direction juridique, des recours et du contentieux a rédigé
et transmis une premiére analyse et Un cadre légal en vue de rencontrer le prescrit de Farticle D.1V.66
du Code,

Vaudition s'est déroulée ce jour par vidéoconférence en présence d'un représentant de la
demanderesse, de ses consells, d’une représentante du College communal et de [a Commission.

La Commission émet son avis motivé en fonction du repérage et de la premigre analyse du recours
visés 3 Varticle D.IV.66, des circonstances urbanistiques locales, des éléments mis en exergue lors des
déhats et des documents déposés au dassier lors de Faudition (cf, article R.[.6-4 du Code}.

Les conseils de la demanderesse ont rappelé les rétroactes du dossler, présenté brievement le projet
et, ensuite, développé les arguments de leur cliente en réponse aux griefs soulevés par le Collége
cammunal dans sa décision de refus du permis d’urbanisme (voir Cadre 3 — « Mativation » de 'annexe
20).

La représentante du Colliége communal a rappeié que, bien que le projet ait été revu a plusieurs
reprises et notamment en termes de densité/typologie, Vautorité communale a estimé gue la densité
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Annexe 1

proposée sur Pensemble de la parcelle étalt encore excessive et que {a typologie et Varchitecture
proposées, principalement en ce qui concerne 'immeuble de la rue du Poilu, ne corraspondaient pas
4 Paspect semi-rural du cadre bti. Elle a précisé que 'autorité communale est disposée & accepter un
projet qui proposerait un maximum de 5 logements du cbté fa rue principale des Combattants et une
habitation unifamiliale du c6té de la rue secondaire du Poilu,

La Commission estime, tout d’abord, gue la densité proposée sur Iensemble de la parcelle est
acceptable A cet endroit compte tenu de la situation du blen. Toutefols, elle regrette que le projet
propose une densité similaire sur les deux rues et estime gu'il serait préférable d’envisager une densité
un peu plus faible dans la rue du Poilu compte tenu du caractére plus résidentiel de celle-ci et de la
différence de statut des deux voiries bordant la parcelle.

Par ailieurs, la Commission considére, au regard des documents contenus dans le dossier et des
&léments mis en exergue lors de audition, d’une part que les deux immeubles projetés a la rue des
Combattants sont acceptables compte tenu qu'ils présentent une typologie et un aspect architectural
similaire 3 ceux de Fimmeuble 2 appartements qui est en construction de Pautre c6té de la voirie et en
face de la parcelle dont objet et, d'autre part, que la densité etla typologie de Vimmeuble projeté a la
rue du Poilu devrait &tre revues afin de proposer un bitiment qui correspond mieux au caractere
résidentiel du cadre bati,

En I'état, la Commission émet un avis favorable sur les deux immeubles projetdés 3 la rue des
Combattants et un avis défavorable sur 'immeuble projeté a la rue du Poiltu.

_,::/_j_ C———::"—:-%‘ :r‘:', ———
””,,/"""‘:“’
s .
A. MIASSON G, CAIGNIET
Secrétaire Président
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: VILLE DE WAVRE

25 MUT 2022
Zone de Secours
- 25 69

Madame la Bourgmestre de Wavre
Place de I'Hbtel de Ville, 1

B;‘ab“ani wallon P TR 1300 Wavre
HisA
79 AGUT YA\YA) _ Wavre, le 19 aolit 2022
Vos réf, : Nos réf. Correspondant : Lydia FRANCOTTE

Madame [a Bourgmestre de Wavre,

Je vous prie de trouver, en annexe, le rapport de prévention incendie référencé
WA4200¢123L/001/1SDE/RP &tabli par DELMOTTE Simon, Officier - Technicien en prévention a ta
Zone de secours, suite a la demande de Immeuble de logements: Rue des Combattants, a 1301
[DOS_OWN_TOWN] relative & « Immeuble de logements » pour un hien sis Rue des Combattants, a
1301 Wavre DIV 3 SECD n°1231. 1236H 217pP2 21772, :

Je vous en souhaite une honne réception et vous prie de croire, Madame la Bourgmestre ,en
I'assurance de notre meilleure considération.

Lydia FRANCOTTE
Secrétariat du
Département Prévention

Zone de Secours du Brabant walflon Tél,: 010395500 Emali: zonedesecours@incendiebw.be

Parc des Coltines - Batiment Newton
Chaussée des Collines 52 Bte 5 - 1300 Wavre https://brabant-wallon.secourspompiers.be



Zone de Secours Rapport de prévention incendie :
WA4200c123L/001/1SDE/RP

Concerne : immeuble de logements
Rue des Combattants,
1301 Wavre
N° cadastre : 38 Division — Section CD - N°123L 1236H 217P2 217712

Mesures de sécurité et de protection
Brabant wallen contre les risques d'incendie et d’explosion

1. INTRODUCTION ;

1.4. Donneur d’ordre :

Demande formulée par Madame la Bourgmestre de Wavre en date du 20/07/2022.
Références Wavre : 22/112

N® dossier ZSBW : WA4200c123L

Entré le; 02/08/2022

1.2. Formulation de Ia mission et description du projet :

Le présent rapport est établf dans le cadre de linstruction de la demande de permis
d'urbanisme relative & la construction de trois immeubles de logements.

Pour plus de facilité et une meilleure clarte, Pensemble du projet a été scindé en 2 parties
faisant chacune Pobjet d’un rapport particulier. 'ensemble du dossier est donc constitué
des 3 rapports suivants :

- WA4200c123L/001/1SDE/RP concernant ; le bloc A et B

- WA4200c123L/002/1 SDE/RP concernant ; le bloc C

Le présent concerme les immeubles de logements A et B avec un parking en sous-sol
commun constitué des niveaux suivants :
- un sous-solfrez-de-jardin comprenant ; un parking commun de 19 emplacements de
549m?, un local vélo/moto et une cave, une connexion avec lebloc AetB
o D'une part, le bloc A ; une entrée distincte en facade avant, des dégagements
distribuant I'accés aux étages, au parking, & la cage d'escalier et d'ascensedur,
au bloc « cave », un local poubelie, un local compteur gazfeau, un focal
compteur gaz
o Dautre part, le bloc B ; une entrée distincte en fagade avant, des dégagements
distribuant 'accés aux étages, au parking, & la cage d‘escalier et d'ascenseur,
au bloc « cave », un local poubelle, un local compteur gaz/eau, un local

compteur gaz

- un 1o étage comprenant
e D'une part, le bloc A ; une cage d'escalier, un dégagement desservant la cage

d'ascenseur, le logement AD1 de 101m? et le logement AD2 de 101m?

e D'autre part, le bloc B ; une cage descalier, un dégagement desservant ia
cage d'ascensedur, le logement B0O1 de 101m? et le logement B0O2 de 101m*

- un 2¢me gtage comprenant ;

o D'une part, le bloc A} une cage d'escalier, un dégagement desservant-fa cage
d'ascenseur, le logement A11 de 105m? etle logement A12 de 101m?

o D'autre patt, le bloc B ; une cage d'escalier, un dégagement desservant la
cage d'ascenseur, fe logement B11 de 105m? et le logement B12 de 101m?

Zone de secours du Brabant wallon — Parc des Collines - Batiment Archimede
Place du Brabant wallon, 1 — 1300 WAVRE - zonedesecours@incendiebw.be




1.3.

- un 3%me &tage comprenant ; ‘
o D'une part, le bloc A ; une cage d'escalier, un dégagement desservant la cage
d'ascenseur, le logement A21 de 161m?
o D'autre part, le bloc B ; une cage d'escalier, un dégagement desservant la
cage d'ascenseur, le logement B21 de 161m?

L'etude est réalisée sur base de plans, réf. PUO1 & PU14 datés du 20/01/2022 dessinés
par Minaxis sl - Place Marguerite d'Autriche, 6 & 1083 Ganshoren.

Rapport rédigé le 18/08/2022

1.4.

Agent traitant :

Monsieur DELMOTTE Simon — Technicien en prévention de la zone de secours du
Brabant wallon (poste de Zone de secours Brabant wallon).

Transmis a:

1.6.

Madame fa Bourgmestre de Wavre

AD Performances — Représenté par Monsieur DEWIT Alain-Olivier - Demandeur :
Rue de 'Eglise 123/125 4 1150 Woluwe-Saint-Pierre

Réglementation :

Les remarques reprises au point 2 - relatives aux mesures de sécurité, de prévention, de
protection et de lutte contre les risques diincendie, d'explosion et de panique a réaliser,
ont &té etablies sur base des normes belges, réglements, codes de bonnes pratiques
et/ou expérience personnelle en la matiére. Dans le cadre du présent rapport les textes
suivants sont d'application :

Arrété Roval du 07/07/1994 fixant les normes de base en matiére de prévention contre

lincendie et I'explosion, auxquelles les batiments doivent satisfaire.
Annexe 1 : Terminologie

Annexe 3/1 : Bétiments moyens

Annexe 5/1 : Réaction au feu

Annexe 7 : Dispositions communes - traversées de parois

o Arrété Royal du 28/03/2014 relatif & la prévention de lincendie sur les lieux de travail
o Code du bien-&tre au travail — Livre 1| relatif aux lieux de travail
o Redlement Général pour Ia Protection du Travail (dénommé R.G.P.T. dans la suite du

rapport) - Titre Il - Dispositions générales concernant I'hygiéne du travail ainsi que la
securité et la santé des travailleurs - Article 52 pour ce qui concerne les parties non
abrogées

Arréte du Gouvernement wallon du 21/10/2004 relatif & la présence de détecteurs
d’incendie dans fes logements

Réglement Général de Police (dénommé R.G.P. dans la suite du rapport) relatif 3 la
protection contre Fincendie et I'explosion de la commune de Wavre adopté en séance du
Conseil communal du 22/09/2015

Chapitre 1 : dispositions générales

Chapitre 5 : immeubles de logements
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1.7. Remarque(s) préliminaire(s) :

1.7.1. Suite aux informations regues, NOUs avons considéré :

- que chague logement sera chauffé par une chaudiere individuelle au gaz du type
étanche (& ventouse) d'une puissance inférieure & 30 kKW.

- guit n'y aura pas de personnel employé dans le batiment ;

- que Fascenseur sera du type électrique & machinerie intégrée dans la gaine.

- que les volées et paliers des escaliers seront en beton.

- quil n'y aura pas de faux-plafond dans le batiment.

- que des bollards amovibles sont prévus en face du hatiment

- quily aune étude pour une installation d’extinction automatique pour le local poubelle

- que Pensemble du parking est potentiellement pourvues de bornes électriques

Le Maitre de Pouvrage ou l'architecte sont tenus dinformer la zone de secours lors d'un
éventuel changement d'une de ces données. En fonction des informations regues la zone
de secours pourrait imposer des mesures préventives complémentaires.

1.7.2. Les prescriptions établies ci-dessous sont fondées sur base des plans transmis.. Elles
peuvent éfre aventuellement remises eh cause ou complétées sur base d'éléments non
portés a notre connaissance. Seuls les &léments qui sont renseignés dans les plans ont
&té controlés : les éléments pour lesquels il existe des exigences dans la réglementation
ot dont il n'est pas fait mention dans les plans sont supposes y satisfaire.

1.7.3.l'annexe 1 de PAmrété Royal fixant les normes de base stipule en son article 1.2.1. . « La
hauteurh d'un batiment st conventionneliement la distance entre le niveat! fini du plancher
du niveau le plus élevé et le niveau le plus bas des voies enfourant fe batiment et utilisables
par les véhicules des services incendies. Lorsque le niveau fe plus élevé ne comprend gue
des locaux & usage technique, il n'intervient pas dans le calcul de la hautetr ».

Nous avens mesuré une hauteur de 10m02 entre le niveat fini du plancher du 2¢ étage
du batiment A (Niv. +113.52) et le niveau le plus bas de la voirie d’accés (niv. +103.50);

en conséguence.
Nous avons mesuré une hauteur de 10m67 entre le niveau fini du plancher du 2° étage

du batiment B (Niv. +113.02) et le niveau le plus bas de la voirie d’acces (niv. +102.35);
en conséquence, les batiments doivent &tre considéré scomme un batiment moyen

au sens de PAR fixant les normes de base.

l 9. Principales prescriptions 3 respecter (liste non exhaustive) : [

Précisions technigques

1.  Le RGP stipule:
_ en son article 1.10 : « Les nouvelles portes résistantes au feu a placer doivent étre

titulaires du label BENOR-ATG. Siles portes Rf ne sont pas fitulaires du fabel
BENOR-ATG, il y aura lieu de présenter un certificat de conformité de celles-ci
quant aux performances de résistance au feu et d'aptifude a F'emploi par un
organisme certificateur agréé (ANPI) selon fe systéme décrif au point 2), i) de
Fannexe I de 'A.R. du 19/08/1998 relatif aux produits de construction ».

- en son article 1.12 : « Les nouveaux blocs portes devant assurer une résistance au
fou doivent étre installés par des placeurs certifiés par I1SIB. Sitel nest pas le cas, if
y a lieu de prévoir un controle du placement des portes Rf par un organisme de

controle avant la mise en service ».
L'A.R. du 13/06/2007 modifiant FA.R. du 07/07/1984 impose entre autres des

prescriptions relatives a la qualité et au placement de la porte résistant au feu. Dés lors,
un rapport de classification au feu ne suffit plus pour satisfaire aux exigences de FAR.
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2.

puisque celui-ci impose une certaine résistance au feu ainsi que des performances
minimales d’aptitude & I'emploi ; en conséquence :

u Pour I'aspect qualité des portes résistant au feu : si ces portes ne sont pas
titutaires du label BENOR-ATG, il y aura liet de nous présenter un certificat de
conformité de celles-ci quant aux performances de résistance au feu et d’apfitude a
F'emptoi par un organisme certificateur agréé (ANPT) selon le systéme décrit au point
2), 1} de l'annexe Il de PA.R. du 19/08/1998 relatif aux produits de construction.

= Pour Paspect placement des portes résistant au feu : soit ces portes sont placées
par des placeurs certifiés ISIB, soit il y a lieu de prévoir un contréle du placement des
portes par un organisme de contréle accrédité avant la mise en service, soitle
placeur dolt fournir une déctaration écrite qui atteste que les portes ont é&té placées
conformément aux conditions de placement sur la base desquelies elles ont
obtenu leur classement en matiére de résistance au feu (dans ce cas, le placeur
veillera & préciser la référence du document (PV d'essai ou document ATG) qui
définit ces conditions de placement).

Le RGP stipule en son article 1.11 : « Toutes les portes résistantes au feu doivent éire
sollicitées & la fermeture (excepté Jes portes dentrée des apparfements ou des
fogements). Elles ne peuvent étre maintenues ouvertes par un dispositif sauf si ce
dernier assure la fermeture de la porte en cas dincendie. 1es doubles porites résistantes

au feu doivent étre munies d'un sélecteur de fermeture ». '

Qutre leur dispositif de fermeture automatique obligatoire, les
portes résistantes au feu (excepté les portes d’entrées
privatives des logements) doivent étre équipées, sur chacune
de leur face, d'un panonceau reprenant les termes suivants -

Pas de couleur imposée mais [e lettrage sera contrasté par rapport au fond du panonceat.

Le cadre formant contour de 'ensemble aura une longueur minimale de 20cm.
Les letires de la ligne supérieure auront une hauteur minimale de 14mm.

Chemin d’accés

Des dispositions doivent étre prises pour que la ou les voies prévues pour le passage des
véhicules pompiers et leurs aceés soient maintenus libres a tout moment; le parcage et le
stationnement (en dehors des emplacements prévus aux plans) y seront interdits. Si
nécessaire des bornes amovibles seront placées pour eviter le stationnement sauvage.

< Lemodéle de borite retenu devra étre présenté a la zone de secours pour accord.

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose :

- en son article 1.1. . « Le batiment est accessible en permanence aux véhicules
automobiles... Les véhicules disposeront pour cela d'une possibilité d'acces et d'une
aire de sfationnement :

- soit surla chaussée carrossable de la voie publique ;
- Soif sur une vole d'accés spéciale & partir de fa chaussée carrossable de la voie
publique et qui présente les caractéristigues suivantes :
- largeur libre minimale : 4 m elle est de 8 m lorsque fa voie d'accés est en
impasse
- hauteur fibre minimale : 4 m
- pente maximale: 6% (a vérifier)
~ rayon de courbure minimal : 11 m a l'intérieur, 15 m 8 lextérieur
- capacité portante suffisante pour que les véhicules de notre service dont la
charge par essieu est de 13 tonnes maximum, puissent y circuler ef y
stationner sans s'enfiser, méme s'ils déforment le terrain
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- permetire la présence simultanée de 3 véhicules de 15 ;
- La distance entre le bord de cefte voie et le plan de Ia fagade doit étre comprise

entre 4 et 10m ».

Le choix de la création d’un emplacement pour les véhicules pompiers doit étre
mainient le long du batiment avec la solution du placement de bollards.

Bollards amovibles

Afin de ne pas multiplier les modéles dont la gestion des clés nest pas réalisable, le

systéme suivant doit &tre adopté.
- placement d'un potelet muni d'une tige de verrouillage dont la manceuvre s'effectue

en haut de la borne avec une clé présentant les caractéristiques suivantes (en mmy):

N »

100

_ e déverrotillage s'effectuera (par exemple, au sommet du potelet) de maniere a ne
pas facilement s’encrasser (terre, dégradations,..), & étre utilisable en conditions

hivernales _(neige), .
- Chagque potelet doit étre signalé par le pictogramme ci-dessous

- Le pictogramme doit étre ptacé dans la partie supérieure de chaque
bollard. 1f doit &tre visible de la voirie servant d’accés aux services de
secours (sile boliard est réversible un pictogramme de chaque coté).

- Le pictogramme sera inaltérable, entigrement rétro-réfiéchissant, sauf BOLLARD
éventuellement fa dénomination. AMOVIBLE

Constructions annexes

'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 1.2. : « les
constructions annexes, avancées de toiture, auvents, ouvrages en encorbellement ou
autres adjonctions ne sont autorisés que s'ils ne compromettent ni I'évacuation et la séeurniteé
des usagers, ni 'action des services d'incendie ».

Dans ce contexte, la plantation ou la présence d’arbres ou d’arbustes entre les voiries

d’accés et les fagades qu'elles desservent ne sont pas autorisées (seuls des buissons ou
plantes rampantes seront autorisés). Point d’attention

Compartimentage principal

............................................................................

.................

"~ chagque niveau du bé&timent constitue un compartiment distinct

-~ le parking constitue un compartiment distinct.
- les locaux technigues du sous-sol constituent un compartiment distinct.

- chaque logement constitue un sous-compartiment distinct.
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11.

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 3.3 : « Les
parois verticales intérieures des lfocaux ou o’un ensemble de locaux & occupation nocturme
présentent E/ 60. Dans ces parois, les portes présentent Ef; 30 ».

Dans ce contexte ;

- les parois verticales (murs, cloisons, etc.) intérieures délimitant chaque logement doivent
présenter au moins El 60. Tel semble &tre le cas.

- la porte d’entrée de chaque logement doit présenter El; 30; tel semble éfre le cas.

Evacuation

L'annexe 3/1 de FArrété Royal fixant les normes de base impose en son article 2.2.1.
« Chaque compartiment est desservi au moins par une sortie si les occupants peuvert
sans passer par la cage d'escaliers atteindre une baie de fagade accessible aux auto
échelles du service d'incendie ou en l'absence d'un tel acess, ils peuvent afteindre une
terrasse d'affente accessible aux échelles du service d'incendie. Cetle terrasse présente
sur une surface suffisante pour 'évacuation des occupants du compartiment, un plancher
REI 60 et un élément de fagade E 60 ou un garde-corps en refraif de 1 m par rapport a la
fagade ».

A chague niveau, Les occupants doivent pouvoir atteindre une bale de cefte fagade sans
passer par la cage d'escaliers (solution 1) ou en 'absence d'un tel accés, ils doivent pouvoir
afteindre une terrasse d'aftente accessible aux échelles du service d'incendie. Cette
terrasse doit présenter sur une surface suffisante pour 'évacuation des occupants du
compartiment, un plancher RE! 80 et un élément de fagade E 60 (solution 2) ou un garde-
corps en refrait de 1 m par rapport & la fagade (solution 3).

L'annexe 3/1 de FAmété Royal fixant les normes de
base impose en son article 2.2.2

chamin d'dvecuathon

> |:>somzs

« A un niveau d'évacuation, chaque escalier conduit & |1 “wme - [T 5 ‘

l'extérieur soit directement, soit par un chemin

d'évacuation satisfaisant aux preseriptions du 4.4.2. « lfseeiiie Lo bl Sl L0

Prescriptions relatives 4 certains éléments de construction

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 3.1 « les
traversées de parois par des conduitos de fluides ou d'électricité et les joints de ditatation
des parois ne peuvent pas altérer le degré de résistance au feu exigé pour cet élément de
construction. Les dispositions de 'annexe 7 - prescriptions communes - chapitre 1¢ sont
d'application ».

Les traversees de parois résistantes au feu par les éléments suivants ne peuvent pas
altérer le degré de résistance au feu exigé pour cet élément de construction :
- les conduites de fluides, notamment les canalisations d'alimentation de fluides, les
canalisations d'évacuation d'eaux (usées, fécales ou de pluies) — liste non exhaustive
- les conduites de solides (pellets, efc.)
- les conduites d'électricité, téléphonie, ondes électro-magnétiques, etc.

Pour les traversées simples de parois, il y a lieu de respecter les prescriptions de annexe
7 de I'AR fixant les normes de base relatives aux solutions de type A (obturation au
moyen de mortier ou laine de roche comprimée — voir article 1.6 de Fannexe 7) , B
(fourreau - voir article 1.7 de 'annexe 7) ou C (cuvette de WC suspendue - voir article 1.8
de l'annexe 7).

Pour les autres traversées (qui ne sont pas des traversées simples), il y aura lieu de
placer un dispositif d’obturation conformément aux articles 1.3 & 1.5 de 'annexe 7 de I'AR
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fixant les normes de base (manchons, panneau de laine de roche rigide préenduit en
combinaison avec du mastic de remplissage, etc.).

Toutes les traversées de parois par des conduits d’air, gaines de ventilation doivent
respecter les prescriptions relatives aux installations aérauliques, & savoir notamment
(liste non exhaustive) :
- faire Pobjet d'un resserrage soigné entre la paroi Rf qu'elles traversent et leur paroi
extérieure (mortier Rf, platre ou laine de roche comprimée}, et
- doivent étre équipées de manchons intumescents, grilles foisonnantes ou clapets RE.

L’entreprise ayant effectué les travaux resseriage, de pose de clapets Rf etfou de
pose de manchons Rf doit nous communiguer un document ecrit reprenant :
o la nature des produits de resserrage / clapets / manchons employes ;
o une attestation de bonne pose de ces éléments conformément aux normes en
vigueur, aux notices techniques, et en particulier a l'annexe 7 des normes de
base..

........................................

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base Impose

- en son article 3.2 : « Les éléments structuratix présentent R 60 au-dessus de EietR
120 en-dessous de Ei, y compris le plancher de Ej (Fi représente le plus bas niveau
d’évacuation) ». ‘

- en son article 3.6 : « Les foitures plates ou a faible pente (angle ne dépassant pas 10°)
présentent R 60. Cetle exigence n'est pas d'application si le plancher sous foiture
présente Ef 60 (planche 3.7) of si Paccés éventuel a Pespace sous foiture, qui doit éire
vide, se fait par des portes ou frappes présentant Ef; 30. Cette exigence ne s'applique
pas non plus aux toitures dont la superficie est inférieure ou égale a 100 ».

Tous les éléments structuraux du batiment (colonnes, poutres, planchers, parois portantes,

etc.), y compris les éléments structuraux des toitures, doivent présenter R60 et R120 en-

dessous du niveau d'évacuation le plus bas y compris le plancher de ce niveau
d’évacuation.

Ces dispositions ne seront pas respectées si les éventuelles structures métalliques

ef les éventuelles structures en bois ne sont pas protégées ou surdimensionnées.

Les éléments structuraux des foitures doivent présenter R 60 sauf si la toiture et ses
éléments structuraux sont séparés du reste du batiment par un élément de construction El
80. Les éventuels combles doivent rester vides et leur acces doit se faire par lintermédiaire

d’'une porte ou une trappe Eli 30.

Lors de la réception des travaux, il y aura lieu de nous transmettre une attestation
d'un ingénieur en stabilité nous certiftant le respect de ces prescriptions (cette
attestation reprendra la liste des divers sléments structuraux, leur résistance au feu

| et les mesures prises pour y parvenir).

13.

-----------

L'annexe 2/1 de PArrété Royal fixant les normes de base impose en son article 3.3 :

« Dans les batiments a plusieurs niveaux au-dessus du plancher de Ei, les parois
verticales intérieures limitant des locaux ou ensemble de locaux a occupation nocturne
présentent El 60. Dans ces parois, les portes présentent El; 30 ».

- les parois verticales (murs, cloisons, etc.) intétieures délimitant chaque logement
doivent présenter au moins El 60. Tel semble éfre le cas.
- la porte d'entrée de chaque logement doit présenter Elz 30. Tel semble étre [e cas.
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15.

16.

17.

Fagades simple paroi

L'annexe 3/1 de PArrété Royal fixant les normes de base impose en son article 3.5.1.1
« les montants constifuant F'ossature de fagade sont fixés, a chaque niveau, & fossature du
bétiment. A Pexception des batiments equipés d'une installation d’extinction automatique,
ces fixations doivent présenter R 60 en considérant un incendie dans le compartiment
attenant ou inférieur. La jonction des parois de compartiment avec la fagade présente au
moins El 60 ou EI 60 (i+ o) ».

En cas d'incendie dans un compartiment, aucune flamme, aucun gaz
inflammable ou aucune fumée ne peut pénétrer dans le compartiment inférieur
ou supérielr via les alléges, linteaux, frumeaux ou via la fiaison de I'élément de
fagade au plancher.

Au droit des séparations horizontales entre compartiments, les joints enfre les
dalles et les parois verticales (fagades) doivent présenter au moins El 60.

Construction des bétiments

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 4.1 : « Les
parois entre compartiments présentent EI 60. Pour les parois des fagades, voir article 3.5)
La communication entre deux compartiments n'est autorisée quau moyen d'un sas, qui
présente les caractéristiques suivantes:

1. avoir des portes de Els 30 & fermeture aufomatique;

2. avoir des parois El 60;

3. avoir une superficie minimale de 2 m?

Les pories peuvent étre & fermeture automatique en cas d'incendie a condition que le
bétiment soit équipé d'une installation de détection aufomatique des incendies de type
surveillance fotale qui signale automatiquement un début d'incendie ef dont les
détecteurs sont appropriés aux risques présents ».

Chaque paroi intérieure (horizontale, verticale ou oblique), séparant les

T

compartiments tels que déciits au chapitre « compartimentage
principal » repris ci-avant, doit présenter El 60.

La communication entre compartiments doit se faire par Fintermédiaire
d'un sas (d'une superficie minimale de 2 m?) a parois E1 60 et portes Ely

30 sollicitées a la fermeture.

= Tel West pas le cas entre le parking et les blocs « logements »

min, 1 i,

Cages d'escalier intérieures

L'annexe 3/1 de PArrété Royal fixant les normes de base impose :

- en son article 4.2.1 : « fes escaliers qui relient plusieurs compatitiments sont
encloisonnés. Les principes de hase énoncés au point 2 - compattimentage et
évacuation - leur sont applicables ».

-en son article 4.2.2.1 : « fes parois intérieures des cages d'escaliers présentent ay moins
Ef 60 ». Tel semble étre le cas.

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose a l'arficle 4.2.2.6 : « une
baie de ventilation débouchant 4 I'air fibre, d'une section de 1 m? minimum, est prévue a
la parlie supérieure de chaque cage d'escalier intérieure. Cette bale est normalement
fermée; la commande de son dispositif d'ouverture est manuelle ef placée de fagon bien
visible au niveau d'évacuation. Cette exigence ne s'applique pas aux cages d'escafiers
sifuées entre le niveau d'évacuation et les sous-sols ».
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19.

porte d'accés a la cage d'escaliers intérieure, ou a défauf, de la

En partie haute de la cage d'escalier, 1l y a lieu de prévoir une baie de ventilation conforme
3 1a norme NBN $21-208/3 (&dition 2018). Cefte exigence n'est pas d'application aux
cages d'escaliers situées entre le niveau d’évacuation et les sous-sols.

Pour les baies de ventitation placées dans une foiture a versants, nous préconisons la pose
dune fenétre de toit & ouverture fombante extérieure sur axe de rotation inférieur de
minimum 1 m2 de section au col de ventilation (114x140cm pour une pente de toiture
comptise entre 25° et 50°) et 2% de la surface horizontale de la cage d'escalier. Les baies
de ventilation verticales sont acceptées pour autant qu'elles respectent scrupulstusement
les prescriptions de la norme précitée

La commande d’ouverture et de fermeture de la baie de ventilation doit étre manuefle. Un
dispositif purement mécanique, ou par cartouche a gaz, nest pas interdit, pour autant gqu'il
puisse satisfaire a I'exigence de 3 cycles ouvertures/fermetures.

Le délai qui s'écoule entre I'activation de la commande manuelle et 'ouverture compiéte
des baies de ventilation ne peut dépasser 60 secondes.

|.a commande manuelle d’ouverture et de fermeture de la bale de
ventilation doit se situer au niveau d'évacuation, 3 une hauteur au-
dessus du sol comprise entre 1,4 met2meta moins de 2 m de la

premiére volée d'escaliers.

Cette commande de la baie de ventilation sera clairement signalée
par le pictogramme ci-contre :

La commande d'ouverture sera en en sécurité positive, cest-a-dire une installation dont les
fonctions restent assurées lorsque la source d'énergie, le dispositif d'alimentation ou le
dispositif de commande (électrique ou pneumatigue) fait défaut. Les cables électiques
utilisés doivent étre soit placés dans une gaine EI60, soit présenter PHB0 (selon NBN EN
50200). Afin d'éviter toute utilisation intempestive, le panneau de commande pourra étre
placé dans un coffret sous vitre & briser.

L'annexe 3/1 de IArrété Royal fixant les normes de base impose 3 larticle 4.2.2.7 : « Seuls
les objets suivants sont autorisés dans les cages d'escalfers :

- moyens de détection ;

- moyens dextinction, & Fexception des robinets d'incendie armés ;

- appareils de signafisation ;

- appareils d'éclairage ;

- appareifs de chauffage ;

- dispositifs de ventilation ;

- dispositifs de désenfumage.
Les conduites d'électricité, les conduits de ventilation et les conduits de désenfumage sont

autorisés seufement s'ils ne servent qu'ati fonctionnement des objets précités installés dans

la cage d'escalier.
1 es conduites d’'eau sont autorisées dans les cages d'escaliers.

Toute autre conduite est inferdite dans les cages d'escaliers».

Les robinets d’incendie armés ne peuvent donc pas étre installés dans les cages
d’escaliers sauf exception décrite a larticle 4.2.2.8.

Escaliers

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 4.2.3.1:

« les escaliers présenteit les caractéristiques suivantes :
1} de méme que les palfers, its présentent R60 ou présentent fa méme conception de

construction qu'une dalle de béton R60;
2} ils sont pourvus de contre-marches pleines ;
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22,

23.

3) is sont pourvus de mains courantes de chaque coté longeant également fes paliers ;
foutefois, pour les escaliers de largeur utile inférieure & 120cm, une seule main
courante suffit pour autant qu'il Wexiste pas de risque de chute ;

4) le giron de leurs marches est en fouf point égal & 20 cm au moins ;

5) la hauteur de feurs marches ne peut pas dépasser 18 cm ;

6) leur pente ne peut pas dépasser 75 % (angle de pente maximal de 37°);

7) ils sont du type droit. Mais, les types loumants ou incurvés sont admis s'ils sont &
balancement continu et si, outre les exigences cifées ci-avant & l'exceplion du point
3 précité, leurs marches ont un giron minimal de 24cm sur fa figne de foulée (**;

L'échelle des plans qui nous ont été transmis ne nous permet pas de vérifier le respect
de ces prescriptions, notamment la prescription relative aux escaliers tournants.

Chemins d'évacuation

F'annexe 3/1 de 'Airété Royal fixant les normes de base impose en son article 4.4.1.1 :
«fa largeur utile des chemins d’évacuation, des coursives, de leurs porfes d'acess, de
sortie ou de passage est supérieure ou égale & la largeur utile requise (cfr annexe 1
Terminologie). Elle est de 0.80 m au moins pour les chemins d'évacuation ef fes portes,
ef de 0.60 m au moins pour les coursives ».

L'annaxe 3/1 de 'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 4.4.1,2 :
«sur le parcours des chemins d'évacuation, les porfes ne peuvent comporter de
verrouiflage empéchant I'évacuation ».

Nous recommandons, d'équiper toutes les issues dune quincaillerie du type
« antipanidue » ; les issues équipées de serrures seront munies de serrures du type
« antipanique » (déverrouillage du péne lancant et du péne dormant par rotation de la
héquille} ou, au moins,r_de cylindres (barillets) du type « & bouton ».

: ) -

L'annexe 3/1 de 'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 4.4.3 :

« Les parois verlicales intérieures des chemins d’évacuation présentent £l 30 ef les
portes y donnant accés présentent El; 30. Cetle exigence, ainsi que les exigences des
points 3.4.1 et 6.7.2.1, ne s’appliquent pas aux compartiments & occtpation
exclusivement diurne dont la superficie est inférieure 3 1.250 m? ».

Sas

L'annexe 7 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son arficle 2.2 « Seuls

les objets suivants sont autorisés dans les sas :

- moyens de défection ;

- moyens d’extinction ;

- appareils de signalisation ;

- appareils d'éclairage ;

- appareils de chauffage ;

- dispositifs de ventilation ;

- dispositifs de désenfumage.
Les conduites d'électricits, les conduits de ventilation et les conduits de désenfumage
sont autorisés seulement :

- 8'ifs ne servent qu'au fonctionnement des objets précités installés dans fe sas,

- ou si fe sas ne dessert que des locaux sans occupation humaine (par exemple :

locaux techniques, locaux pour transformateurs, débarras, archives, locaux
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d’entreposage des ordures, focaux pour compteurs, chaufferies, ...)oudes
parkings.

| es conduites d’eau sont autorfsées dans les sas.

Toute autre conduife est interdite dans les sas ».

Signalisation

Ity a lieu d'équiper le batiment d’une signalisation conforme ; a cet effet, il y a lieu de se
référer aux prescriptions de Pannexe « S » 3 télécharger sur le site internet de ia zone
de secours du brabant wallon/Prévention incendie ou en suivant le lien suivant
hﬁps:llbrabant—wallon.secourspomoiers.beftachesiprevention-incendie-2037

Il y a lieu de renforcer la signalisation du parking par diverses mesures, notamment :

a) Renforcement du marguage au sol

d) renforcement de la signalisation d'évacuation par la pose de
pictogrammes, iis seront photoluminescents. Cette sighalisation &
hauteur de vue doit &tre reproduite sur le sol cuauras du sol (& cet
effet, nous recommandons vivement la pose de bandes adhésives
photoluminescenies en rouleaux pré-imprimés).

Locaux et espaces techniques

'annexe 3/1 de lArrété Royal fixant les normes de base impose en son article 8.1.1 : « Un
Jocal technique ou un ensemble de focatx techniques constitue un compartiment ... Les
prescriptions relatives aux compartiments sont applicables aux localix fechniques ».

Chaque local compteur (électricité, gaz) et chague local technique doit &tre délimité par
des parois (R)EI 60. Leurs accds doit se faire par l'intermédiaire d’un sas a parois Ef 60
et portes El; 30 soflicitées a la fermeture donnant dans une cage d’escaliers ou
directement depuis un autre compartiment par.une porte Eis 60 sollicitée a fa

fermeture.

Conduits de fumées et d’amenée d’air comburant :

L'annexe 7 de PAmété Royal fixant les normes de base impose en son article 4.8 « Les

conduits de fumée :
1. Soit présentent le méme degré de résistance au feu que celui exigé pour les
gaines lechniques ; -
2. Soit sont placés dans une gaine technique qui feur est propre ;
3. Soit sont placés dans une gaine technique commune a d'autres conduites et
conduits, mais séparés de coux-ci par une paroi El 30.
Dans les cas 2 et 3, les conduits d’amenée d'air comburant peuvent étre placé dans fa
méme gaine ou partie de gaine que fes conduits de fumée.
La conception, Finstallation et la imise en oeuvre des conduits de fumée et d’'amenée
d'air comburant doivent satisfaire aux régles de bonne pratique et aux normes en
vigueur en la matigre.
{ o5 traversées de parols résistant au feu par des conduits de fumée et d'amenée d'air
comburant dont la conception et la réalisation satisfont aux régles de bonne pratique et
aux normes en vigueur en la matiére sont présumées répondre atx prescriptions du

point 3.1 des annexes 2/1, 3/1 et 4/1.
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Chaufferie - locaux de chauffe dans lesquels les appareils de combustion ont un
debit calorifique cumulé inférieur a 758kW

Ces chaudieres peuvent étre installées dans des espaces qui ont des fonctions autres
que celles d'espace d'installation pour chaudiére de chauffage central pour autant que,
par leur placement, le niveau de bruit dans ces espaces ne dépasse pas la valeur
maximale admise par la norme NBN S 01-404.

Evacuation des ordures

L'annexe 3/1 de 'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article §.1.4.2 :
« le local d'entreposage des ordures présente des parois El 60. [’accés de ce local vers
lintérieur est assuré ;

a) soit par un sas quj présente les caractéristigues suivantes :

1. avoir des portes El 30 a fermelure aulormatique ;
2. avoir des parois Ef 60 ;
3. avoir une superficie minimale de 2 m?:

b) soit par une porte El; 30 a fermeture automatique, a condition que e local
d'entreposage des ordures soit équipé d'une installation d'extinction automatique.
Cette instalfation d’extinction automatique est présumée conforme si effe répond aux
prescriptions du point 5.1.4.3. ».

- Le plan mentionne une étude pour Pinstallation d’une extinction automatigue

Gaines verticales et horizontales

Iy a lieu de se référer aux prescriptions des articles 5.1.5 de l'annexe 3/1 reprises dans
'annexe « Gvh » & télécharger sur le site internet de la zone de secours du brabant
wallon/Prévention incendie ou en suivant le lien suivant: hitps://brabant-

wallon. secourspompiers. be/taches/prevention-incendie-2037

Parkings

L'annexe 3/1 de 'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son aiticle 5.2.4. : « La
conception, la construction et 'aménagement du parking safisfait aux dispositions du point
3 de lannexe 7 ».

II'y a lieu de se référer aux prescriptions des articles 3 de I'annexe 7 reprises dans
annexe « Par » a télécharger sur le site internet de la zone de secours du brabant
wallon/Prévention incendie ou en suivant le lien suivant: hitps:/brabant
wallon.secourspompiers bef/taches/prevention-incendie-2037

.............................................................

L'annexe 3/1 de 'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 5.2.1. : « par
dérogafion au point 3.2, les éléments structuraux du parking présentent R 120 ef les
planchers des niveaux de parking et des rampes présenfent R 120.
Lorsque le toit n'a pas d’autre fonction que de protéger le parking des intempéries :
- Soit les éléments sfructuraux du toit présentent R 60
- Soit les éléments structuraux du foif sont séparés du reste du parking par un
élément de construction EI 60 ».

Les éléments structuraux de la toiture du parking doivent présenter R 60 ; si tel n'est pas le
cas, la toiture et ses éléments structuraux doivent étre séparés du reste du parking par un
elément de construction El 60,
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L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose :
_ en son article 5.2.1. : « Pour les niveaux de parking ouverts, fes gléments structuraux
présentent R 60, a condition :
- que les planchers de ces niveaux de parking ouverts et fes rampes entre ces niveaux
de parking ouverls présentent au moins REI 60
- et que ces éléments strucluraux ne supportent pas d'aulre compartiment ».
- en son article 5.2.3. : « Dans le cas de parkings s'étendant sous plusieurs béatiments, fes
sléments structuraux de Pensemble du parking présentent R 120 y comptis fes éléments
structuraux des niveaux de parking ouverts ».

L'annexe 3/1 de IArrété Royal fixant les normes de base impose en son article 5.2.3 T « Par
dérogation au point 1.3, les parkings de béatiments contigus ne doivent pas étre séparés par
une paroi. Ces parkings ne forment dés lors plus qu’un seuf 6_=t méme compartiment ».

L'annexe 3/1 de FArété Royal fixant les normes de base impose en son article 5.2.2. 1« Les
parois entre le parking et fe reste du batiment sont conformes au point 4.1, avec Fadaptation
suivante : les portes des communications peuvent a fermeture aufomatique en cas
dincendie ». Tel west pas le cas pour du local vélo/moto

Compte tenu du parking (surface fixée A 588 m? sur le plan du sous-sol et gu'aucun point
du parking ne se frouve a une distance supérieure & 45 m de l'entrée du parking destinée
a lintervention du service d'incendie.), nous recommandons vivement :

o Laprésence de deux trémies de ventilation de 2m? a 'opposé a I'entrée véhicule,
c’est-a-dire au bout du parking, pour évacuer les fumées & I'aide des VPP.

L'annexe 7 de PArrété Royal fixant les normes de base impose en son article 3.8.3. : « Un
jeu de plan du parking (implantation, plans, coupes, ... } est mis & disposition du service
d'incendie dans le poste central de contréfe et de commande, ou 8'if ne dispose pas d'un
tol poste, 4 chaque entrée du parking destinée a Pintervention du service d'incendie.

Les moyens de protection, moyens dextinction et voies d'intervention sont indiqués sur

ces plans ».

Installations électriques

Uannexe 3/1 de PArmété Royal fixant les normes de base impose en son article 6.5.1: «
concernant les installations électriques de basse tension, de force matrice, d'éclairage of
de signalisation, fe Reglement général sur les instaflations électriques (RGIE) est
d'application, sans préjudice des textes légatix et réglementaires en fa matiére ».

Les installations électrigues doivent étre controlées par un organisme agréé par le
SPF Economie avant leur mise en fongtion ; le rapport de contrdle doit indiquer de
maniére trés explicite Finstallation ou partie de Finstallation qui a fait Pobjet du
contrdle ; une copie du rapport sera remise a la Zzone de Secours.

Pour rappel, 'annexe 3/1 de FArréte Royal fixant les normes de base impose en son article
6.5.2 : « les canalisations électriques alimentant des installations ou apparsils dont fe
maintien en service est indispensable en cas de sinistre sont placées de maniere a répartir
fes risques de mise hors seivice général.
Pour leur tracé jusqu'au compartiment o se trouvent les installations, les canalisations
électriques présentent la résistance au feu suivante .
a) soit une résistance au feu propre qui est au minimum
- PH 60 selon la NBN EN 50200 potr les canalisations électrigues dont le diametre
extériour est < 20 mm et dont les conducteurs onf une section < 2,5 mm?;
- Rf1h selon addendum 3 de fa NBN 713-020 pour les canalisations dont fe diametre
extérieur est > 20 mm ou dont les conducteurs ont une section > 2,5 mm?,;
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b} soit Rf 1 heure sefon laddendum 3 de la norme 713.020 pour les canalisations sans
resistance au feu propre qui sont placées dans une gaine.
Ces exigences ne sont pas d'application si le fonctionnement des installations ou appareils
reste assuré méme sila source d'énergie qui les alimente est inferrompue,
Les installations ou appareils visés sont !
a) l'éclairage de sécurité et éventuellement | 'éclairage de remplacement ;
b) les installations d’annonce, d'alerte et d'alarme ;
¢) les installations d'évacuation des fumées
d) les pompes & eau pour I'extinction du feu et, éventuellement, les pompes
d’épuisement ;
e) les ascenseurs particuliers visés au point 6.4. ».

l'annexe 3/1 de FArrété Royal fixant les normes de base impose en son article 6.5.3 : « Les
circuits dont if est question au 6.5.2. doivent pouvoir 8ire alimentés par une ou plusieurs
sources de courant dont la puissance est suffisante pour afimenter simulfanément foufes
les installafions raccordées & ces circuits. Dés que falimentation normale en énergie
électiique fait défaul, les sources autonomes assurent automatiquement et dans un délai
d’une minute, le fonctionnement des installations susdites pendant une heure.

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 6.5.4 :
« {'éclairage de sécurité satisfait aux prescriptions des normes NBN EN 1838 (Prescriptions
photométriques et colorimétriques) ; NBN EN 50172 (Regles d'installation et instruction
pour le controle et l'entretion) ef NBN EN 60598-2-22 (appareillages autonomes). Cet
éclairage de sécurilé peut étre alimenté par la source de courant normale mais en cas e
defailance de cefle-ci, ['alimentation est fournie par une ou plusieurs source(s)
autonome(s). L'éclairage de séourité peut éire fourni par des appareils autonomes
branchés sur le circuit alimentant I'éclairage normal concerne, si ces appareils présentent
foutes garanfies de bon fonctionnement ».

Un eclairage de sécurité doit étre prévu dans tous les locaux pour permettre ['évacuation
sans danger du batiment (niveau d’éclairement minimal de 1 lux et 5 lux aux endroits
dangereux). il peut &re fourni par des appareils autonomes branchés sur le circuit
alimentant I'éclairage normal concerné, si ces appareils présentent toutes garanties de bon
fonctionnement.

La conformité de I'Installation d'éclairage de sécurité aux normes reprises ci-avant
doit &tre vérifiée par un organisme agréé. Une copie de I'attestation doit &tre remise
a la zone de secours,

Ascenseurs & monte-charges

l'y a lieu de se référer aux prescriptions reprises dans I'annexe « A » & télécharger sur
fe site internet de la zone de secours du brabant wallon/Prévention incendie ou en
suivant le lien suivant: hﬁps:/lbrabant—waHon.secourspompiers.beltaches/prevention-

incendie-2037

Installations de distribution de gaz

L'annexe 3/1 de 'Arrété Royal fixant les normes de base fmpose en son article 6.6 : « fes
installations alimentées en gaz combustible répondent &:
- la NBN D 51-003 - installations alimentées au gaz combustible plus léger que Fair,
distribué par canalisations ;
- la NBN D 51-004 - installations alimentées au gaz combustible plus féger que l'air;
distribué par des canalisations - Installations particuliéres N
~ la NBN D 51-006 - installations pour gaz butane commercial ou propane commercial
en phase gazeuse défendue avec une pression de service maximum (MOP} de 5 bar
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— Installations intérieures, placement et mise en service des appareils d'ufifisation —
Prescriptions générales techniques ot de séourite ».

Une attestation établie par un organisme indépendant équipé a cet effet ou un
installateur habilité, certifiant la conformité des installations alimentées en gaz
combustibles et des appareils aux prescriptions du présent arrété royal ainsi
gqu’aux autres normes en vigueur, sera remise a la zone de secours.

i e branchement de finstallation privée & la conduite publique de distribution doit étre équipé
d’un systéme permettant la fermeture de l'arrivée de gaz en dehors du batiment (vanne en
trottoir) ; son emplacement sera signalé par la lettre "G

Local compieurs gaz

Un compteur gaz doit étre situé au-dessus des compteurs d'eau et de leurs conduites.

Le local compteurs gaz doit étre équipé d'une ventilation basse et dune ventilation haute
naturelle efficace et permanente (pas de ventilation mécanique) ; Pextrémité de la
ventilation haute est située a un maximum de 10cm du plafond du local et débouche
directement a extérieur par un conduit étanche ; les orifices de ventilation ont une section
nette et non obturable d'au moins 0,2% de la superficie du local avec un rminimum de 150
cm?.

Une plaque indiquant "DEFENSE DE FUMER" et le mot "GAZ" doit &tre appliquee sur la
porte du local compteurs gaz. Elle sera complétée des pictogrammes suivant Voir annexe
« Signalisation ».

Installations aérauliques

46.

47.

La conformité des éventuelles installations aérauliques aux prescriptions imposées par les
articles 6.7.1 4 6.7.6 de annexe 3/ TAR. du 7 juillet 1994 doit étre vérifiée par un
organisme indépendant. Une copie du PV de contréle devra étre remise a la zone de

SecOurs.

Annonce

L'annexe 3/1 de PArrété Royal fixant les normes de base impose
- en son article 6.8. : « fes dispositifs d'annonce sont déterminés en accord avec les

sarvices d'incendie, selon fes lignes directrices suivantes ».

il y a lieu d'équiper chaque logement d'au moins un appareil téléphonique fixe relié au
réseau public des téléphones. | communication devra pouvoir étre établie méme en cas

de coupure du courant. Chague appareil portera un avis indiquant le numero d'appel des
services de secours a former.

Alarme incendie

L'annexe 3/1 de IArrété Royal fixant les normes de base impose !

- en son article 6.8.4 : « les signatx ou message d'alerte et d'alarme sont perceptibles
par foutes les personnes intéressées ef ne peuvent étre confondus entre eux ef avec
d'atitres signaix.».

- en son article 6.8.2.1: «fe nombre d'appareils est déterminé par les dimensions, la
situation et le risque existant dans les locaux. Les appareils sont répartis judicieusement
et en nombre suffisant pour desservir tout point du lieu considéré » ;

- en son atticle 6.8.2.2: «/es appareils qui nécessitent une intervention hurnaine sont
placés en des endroits visibles ou convenablement repérés et facitement accessibles en
toutes circonstances. Ils sont nhotamment placés a proximité des baies de passage vers
l'extérieur, sur les paliers, dans les dégagements et de maniére & ne pas géner la
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circulation et & ne pas étre détériords ou renversés. A l'extérieur, ils sont, au besoin, mis
a labri des infempéries ».
Il'y a lieu d'équiper le batiment d'une installation d'alarme incendie constituée de bouton
poussoir sous vifre & briser ou a pousser actionnant une siréne audible de maniére
significative par tous les occupants en tout point du batiment.

Pour rappel, par alarme, il faut entendre 'avertissement donné l'ensemble des personnes
séjournant en un lieu déterming, d’évacuer ce lieu.

Les signaux ou message d'alarme ne peuvent étre confondus avec d'autres signaux ;
cette instalfation doit donc étre totalement indépendante d’'une éventuelle installation
d'alerte et/ou d'alarme anti-intrusion : leurs circuits électriques doivent également &tre
distincts.

Les boutons d’alarme doivent étre en nombre suffisant, facilement accessibles, en bon
état de fonctionnement et d’entretien, judicieusement répartis et signalés de maniére
efficace et conforme.

Ils sont notamment placés & proximité des baies de passage vers l'extérieur, sur les paliers,
dans les dégagements et de maniére a ne pas geéner la circulation et a ne pas étre
détériorés. A Fextérieur, ils sont, au besoin, mis a l'abri des intempéries.

L'installation d’alarme incendie devra fonctionner méme en cas de coupure de
I'alimentation électrique.

Détection

Le décret du 15 mai 2003 modifiant le Code wallon du LLogement stipule & l'article 12 :
« Tout logement individuel ou collectif est equipé d'au moins un détecteur d'incendie en
parfait état de fonctionnement. On entend par détecteur diincendie Fappareil de surveillance
de l'air qui, selon des critéres fixés par le Gouvemnemont, avertit par un signal sonore
strident de la présence d'un niveau précis de concentration dans I'air de fumée ou de gaz
degageés par la combustion. L'appareil doif étre certifié par un organisme reconnu par le
Gouvernement. Il incombe au propriétaire du fogement de supporter le colit d'achat,
d'installation of de remplacement des détecteurs, a 'occupant de l'enfretenir ef de prévenir
le propriétaire sans délai en cas de dysfonctionnement ».

Chaque logement doit &tre équipé d’au moins 2 détecteurs d'incendie pour chacun de
ses niveaux dont la superficie est supérieure & 80 m? (et qui comporte au moins une
piece d'habitation).

Pour fe nombre et la {ocalisation des détecteurs, nous recommandons gue chaque pigce
du chemin d'évacuation privatif ('ensemble des pieces que I'on doit traverser pour relier
la ou les chambres a coucher & la porte donnant vers I'extérieur du logement) soit
pourvue d'un détecteur de fumeées.

Les détecteurs seront conformes aux prescriptions de Particle 3 de IPArrété du
Gouvernement wallon du 21/10/2004 ; ils seront certifiéss BOSEC et seront
obligatoirement du type optique.

L'installation des détecteurs sera conforme a l'article 4 de FArrété du Gouvernement
wallon du 21/10/2004.

Nous recommandons fortement de protéger le parking par une installation généralisée de
detection d'incendie, conforme & la norme NBN $21-100-1 et NBN S21-100-2 &d. 2015
Nous recommandons que linstallateur, Finstallation (le systéme) et les composants de
celle-ci soient certifiés BOSEC.

(Tous les produits de méme fonction, comme décrit dans la norme NBN $21-100,
legalement fabriqués et/ou commersialisés dans un autre Etat membre de Ia Communauté
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Furopéenne ou en Turquie, ou légalement fabriqués dans un Etat signataire de 'A.ELE,
partie contractante de Paccord sur 'Espace Economigue Européen, sont également
admis).

| a conformité de Finstallation de détection automatique d’incendie aux prescriptions de la
norme NBN $21-100 sera contrélée par un organisme d'inspection de type A accrédite
ISO/IEC 17020 (EN45004) par BELAG ou équivalent et ayant dans son domaine
d'accréditation ce type d'inspection. Le rapport de contréle indiquera de maniére tres
explicite la conformité ou la non-conformité de Pinstallation a la norme NBN $21-100.
Une copie du rapport sera remise 3 la zone de secours.

Conformément 4 la NBN $21-100, cette installation de détection devra faire l'objet d'un
entretien annuel par une entreprise certifiee BOSEC et d'un controle tous les 3 ans par un
organisme indépendant équipé a cet effet (ANPI ou 8G8). Une copie des attestations de
contrdles sera tenue a disposition de la zone de secours.

Moyens d'extinction

L'annexe 3/1 de Arrété Royal fixant les normes de base impose !

- en son article 6.8.1 : « fes dispositifs d'extinction sont obligatoires » |

- en son article 6.8.2.1: « le nombre d'appareils est déterminé par les dimensions, fa
situation et le risque existant dans les locaux. Les appareils sont répartis judicieusement
of en nombre suffisant pour desservir tout point du fieu considéré »

- en son article 8.8.2.2: « Jes appareils qui nécessitent une intervention humaine sont
placés en des endroits visibles ou convenablement repérés et facilement accessibles en
toutes circonstances. lfs sont notamment placés & proximité des baies de passage vers
extéreur, sur les paliers, dans les dégagements et de maniere a ne pas géner la
circulation et 4 ne pas étre détériorés ou renversés. A Pextérieur, ils sont, au besoin, mis
a P'abri des infempéries ».

_en son article 6.8.5.2 : « Concemant les extincteurs portatifs ou mobiles, ils sont choisis
en fonction de la nature et de Fimportance du risqie ».

......................

Il y a lieu d’installer au minimum un extincteur de 6 kg de poudre ABC ou de 6 litres & eau
pulvérisée avec additif par 150m2 de surface totale et par niveau.

Il devra obligatoirement étre porteur de la marque CE : en outre nous recommandons
vivement qu'il soit porteur du label BENOR qui est un gage de qualité et de performance
non garanti dans le seul marquage CE

Dans le parking, des extincteurs supplémentaires de 6 kg de poudre ABC devront étre
placés & raison d'un extincteur par dix emplacements de voiture.

Nous recommandons le regroupement d'au moins un extincteur avec chague robinet

d’incendie armé (dévidoir mural a alimentation axiale}.

L'annexe 3/1 de FArrété Royal fixant les normes de base impose :

- en son arficle 6.8.5.3.1 : « Le nombre et Pemplacement des robinets d'incendie armeés
et des hydrants muraux sont choisis en foniction de la nature et de I'importance des
risques d'incendie.

Un robinet d'incendie armé n'est pas requis lorsque fa superficie d'un batiment est
inférieure a 500 m?, (excepté pour les risques spéciatix). Dans les aulres cas, le
nombre de robinets d’incendie armés est déterminé de la maniére suivante :

1. le jet de la lance afteint chaque point du compartiment

2. les compartiments dont la superficie est supérieure & 500 m? disposent d'un robinet
d'incendie armé au moins.

L e demi-raccord de refoulement des éventuels hydrants muraux est adapté aux
raccords ulilisés par les services d'incendie.

Zone de secours du Brabant wallon — Parc des Collines - Batiment Archiméde
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- en son arlicle 6.8.5.3.2: « la colonne montante qui alimente d'éventuels appareils en
eau sous pression a les caractéristigues suivantes ! le diamétre intérieur et la pression
d'alimentation sonf tels que la pression de I'hydrant le plus défavorisé satisfait aux
prescriptions de la NBN EN 671-1 en tenant comple que trois robinets d’incendie armés
dolvent pouvoir étre ulilisés simultanément pendant %h ».

- en son atticle 6.8.5.3.3 : « Les éventuels appareils sont, sans manceuvre préalable,
alimentés en eau sous pression. Cette pression est de 2,5 bar au minimum au point le
plus défavorisé »,

Il'y a lieu d'équiper le batiment d’un réseau de robinets d'incendie
armés conformes a la norme EN 671-1.

Leur nombre, type et emplacement doivent étre déterminés de fagon
& ce que tous les points des compartiments puissent étre atteints par
le jet de la lance,

Si la cage d'escalier est compartimentée vis-a-vis du couloir commun (reliant les
logements 4 la cage d'escalier), les robinets d'incendie doivent étre placés dans ces
couloirs communs ; dans le cas contraire, les robinets d'incendie peuvent étre placés
sur les paliers de la cage d’escalier.

Les modeles de 20 métres sont & préférer aux modéles de 30 métres notamment pour
leur maniabilité et facilité d'utilisation nettement supérieure.

La section de la colonne d'alimentation doit étre calculée afin de respecter les
prescriptions de l'article 6.8.5.3.2. (Pression de 2,5 bars minimum au point le plus
defavorisé lorsque le réseau débite au moins 72 I/min. — au moins 3 robinets d’incendie
doivent pouvoir étre utilisés pendant % h). Si cette valeur ne peut pas étre atteinte, il y a
lieu d’installer un groupe de surpression dont le fonctionnement sera maintenu en cas de
coupure de lalimentation électrique.

Les canalisations d'alimentation du réseau dextinction doivent étre peintes en rouge
(RAL 3000).

Les éventuelles vannes intermédiaires prévues entre la canalisation publique et la
vanne de chaque robinet d’incendie doivent étre scellées en position ouverte.

L’enlévement et la prise en main de la lance doit obligatoirement étre subordonné
a Pouverture compléte du robinet d’arrét contrélant Parrivée de Feau au robinet
d’incendie.

Le RIA doit également étre équipé d'un anneau de guidage qui permettra de diriger e
tuyau dans n'importe quelle direction.

Demi-raccord DSP :

Chaque robinet d'incendie armé doit étre jumelé avec un hydrant mural (demi-raccord
DSP conforme & AR. du 30/01/1975). Dans ce cas, la section de la colonne
d'alimentation doit &tre calculée afin de respecter une pression d’au moins 2,5 bars et
un débit d’au moins 500 I/min,

L.e branchement par lequel la canalisation sera raccordée a la distribution publique peut
étre .
a) soit & passage direct sans compteur,
b) soit & passage direct, avec un compteur classique si la pression et fe débit restent
conforme & fa norme EN 671-1 et & l'article 6.8.5.3.2 de PArrété Royal ;
¢) soit pourvi d'un compteur a hélice du type " Woltmann " ou similaire dont les
caractéristiques de conception et de construction y réduisent la perte de charge a
une faible valeur lors d'un débit important.

Zone de secours du Brabant wallon — Parc des Collines - Batiment Archimade
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53.

54.

55.

L'annexe 3/1 de PArété Royal fixant les normes de base impose :
- en son arficle 6.8.2.3 : « La signalisation est conforme a la réglementation en vigueur ».

Voir annexe « Signalisation ».

Borne incendie

L'annexe 3/1 de I'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 6.8.5.4.2 .
« Dans les zones industriefles, commerciales ou a forte densité de population, fes prises
d'eau sont & une distance maximale de 100 m les unes des autres. Ailleurs, elles sont
réparties en raison de Femplacement des héatiments ou établissements a protéger contre
Fincendie sans que les distances & parcourir entre Fentrée de chacun des batiments ou
stablissements et la bouche ou Ja bome fa plus proche soit supérieure & 200 m »

A cet effet, la présence d'une bouche ou d'une borne aérienne d'incendie a moins de 100
métres de 'entrée du batiment projeté est indispensable. Tel semble étre le cas

Les bornes doivent &tre clairement signalées par un panneau conforme aux prescriptions
de larticle 4.2 de la Circulaire Ministérielle du 14/10/1975 et tout stationnement sera

interdit devant celles-ci. Voir annexe « Signalisation »

Toiture (réaction au feu)

L'annexe 5/1 de IArrété Royal fixant les normes de base impose .

- en son article 8.1 ; « les produits pour fes revéfements des toitures présentent les
caractéristiques de la classe Broor(t1) ou sont des revétements de foiture visés au point
3bis3 de Fannexe 1. Cette exigence n'est pas d’application aux toitures vertes qui
respectent les dispositions du point 5 de fannexe 7 ».

- en son article 8.3 : « les revétements des bafcons, coursives et terrasses présentent fa
réaction au feu définie au point 8.1.

Une terrasse en bois posée sur une toiture plate est présumée répondre aux
prescriptions du point 8.1, a savoir a la classe Broor (1), siles conditions suivantes
sont respectées :
- planches en bois : densité de minimum 750 kg/m?, épaisseur de 21 a 40 mm,
largeur de minimum 120 mm, fixation mécanique sur une structure portante en
bois, parallélement ou transversalement & la pente de la foiture ;

- largeur du joint entre les planches : de 4 aeémm;
- structure porfante en bois : lambotrdes en bois {(densité de minimum 750 kg/m?,

section 60 x 40 mm) posées directement sur fa toiture ou par l'intermédiaire de
plots en polypropyléne (maximum 6 par m?) ;

- foitures sous Ja terrasse en bois : foutes les toifures plates (pente de 0 & 20°)
présentant elles- mémes la classe BROOF (t1) ».

| es éléments suivants doivent étre constitués de produits (matériaux) au moins classés
Bror t1 selon la classification européenne en matiére de réaction au feu .
. étanchéité des toitures plates ; revétement des balcons, terrasses et coursives ;

- lanterneaux, coupoles, fenétres de toit

Lors de la réception des travaux, il y aura lieu de nous transmettre la preuve du
respect de ces prescriptions a savoir:

- les informations accompagnant le marquage CE,

- 3 défaut de marquage CE :
- copie d’un rapport de classement, ou
- information accompagnant un agrément Bénor/ATG
attestation de pose dans laquelle I'entrepreneur certifie le produit ufilisé et
la ou les endroits ol ce produit a été posé).

Zone de secours du Brabant wallon — Parc des Collines - Batiment Archiméde
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Toitures vertes

En cas de présence de toitures végétalisées, il y a lieu de se référer aux prescriptions
des articles 5 de Fannexe 7 reprises dans l'annexe « Tve » & télécharger sur le site
internet de la zone de secowrs du brabant wallon/Prévention incendie ou en suivant le
lien suivant : hitps:/brabant-wallon.secourspompiers.beftaches/prevention-incendie-2037

56.

Réaction au feu

57. L'annexe 5/1 de I'Arrété Royal fixant ies normes de base impose :

- en son article 3 : « Les exigences en matiere de réaction au feu applicables aux
produits utilisés pour les revéfements de parois verficales, de plafonds et de sols
dans les locaux présentant un risque d'incendie accru en raison de leur utilisation

sont indiquéas dans le tableau I ».
Tableau I ; locaux présentant un risque d’incendie accru

Batiments moyens

ou monte-charges

Isofation thermique conduits*

Locaux techniques | Parois verticalos A2-53, d2

Parking, -

salles des machines Plafonds et faux-plafonds A2-83, do

gaines fechnigues, Sols AZr-52 oul Bp-s2%**
gaines d'ascenseurs

C.-83, d2 ou C-83, d2***

Farois verticales C-s2, d2
Cabinss
dascenseur Plafonds et faux-plafonds C-s2, d2
Sofs Crt~82

* sauf conduits d’air
**d2 dans locaux < 30 m?

*** pour conduits > 300mm
**** nour les parkings

~ en son article 3 . « Les exigences en matiére de réaction au feu applicables aux
produits utilisés pour les revétements de parois verticales, de plafonds ef de sols
dans les locaux sont indiquées dans le tableati 1l ».

Tableau Il : locaux dans les béatiments moyens

lype 1 2et3
Parois verticales C-s2, d2 E-a2
Tous les -
auires locaux Plafonds et faux-plafonds C-52, dt E
Sols Crr-81 En
** d2 dans les locaux < 30 m?

- en son article 4/1 . « Les exigences en matiere de réaction au feu applicables aux
produits utilisés pour les revéfements de parois verticales, de plafonds ef de sols
dans les chemins d’évacuation et cages d'escalier sont indiquées dans le tableaulif ».

Tableau Il : chemins d’évacuation et cages d’escalier des Batiments Moyens .

type 1 2 3
Hor. Vert. Hor. Vert.
Parqis A2-s1, d1 | B-s1,d2 B-s1, 2 C-82, d2 | B-s2, d2
verticales
Plafonds &
faux-plafonds A2-s1,d0 | B-s1,d0 | B-s1,d0 | C-82,d0 | B-s2,d0
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Sols A2g-8 1 | BF[_-S'f l BFI;-S'? CFL-S T | Bgr-8 1

Hor : Chemins d’évacuation qui ne sont pas au niveau d’évacuation

Vert. : Cages d’escalier (y compris les sas, les paliers ef les volées)
Chemins d'évacuation au niveau d'évacuation a partir des
cages d'escalfer Jjusqu’a Pextérieur du bétiment

Lors de la réception des travaux, Il y aura lieu de nous transmettre la preuve du
respect de ces prescriptions a savoir:
. les Informations accompagnant le marquage CE,
. adéfaut de marquage CE:
. copie d’un rapport de classement, ou
- information accompagnant un agrément Bénor/ATG
. attestation de pose dans laquelle Fentrepreneur certifie le produit
utilieé et la ou les endroits ol ce produit a &té posé).

..............

58. L'annexe 5/1 de 'Arrété Royal fixant les normes de base impose en son article 6.1.1:« Les
exigences en matiere de réaction au feu applicables aux produits utitisés pour fes
revétements de facades sont indiquées dans le tableau Vo

= ]
Type Bat. Moyens
Type de composants de la fagade © Conditions 1 2et3
Revétement extérieur @ E i conditions. (1 B-s3, d1 | B-s3, df
d'application finale
;Ovté?eiiei);(;i?gragucf‘ue ¢ Considérées isofément @ A2-s3, d0
des montanis de Non-complétemont OQu E si solufions
Fossafure do la fagade protégés de fincendie () type
Composants ) Considérées isofément (2
substantiols © | homants o' ossature | non.complétement A ou bois
protégés de Fincendie {4
Tous, & l'exception du Considérées isolément
revét’ement extérietr complélement proféges E
de Fincendie @
Composanis hon substantiels Pas d'exigences

(1) C'est-a-dire y compris Finfiuence éventuelle des couches sous-jacentes et le mode de
mise en ceuvre (cfr. Point 3.4 de 'annexe 1). Les couches sous-jacentes ne doivent
toutefois pas éire prises en compte dans I'évaluation de la classe de réaction au feu du
revétament si elles sont protégées, depuis lextérieur, parun élément de construction
présentant une capacifé de protection contre fincendie Kz 10 ou résistance au feu EI15.

(2) C'est-a-dire surle produit tel qu'il est mis str le marché, Finfluence des couches sous-
jacentos ne doit pas étre prise en compfe.

(3) Cfr définitions reprises au point 3.1 de fannexe 1.

(4) Complétement protéges de lincendie : les composants substantiels sont protégés
complétement (sur toutes les faces, 4 la fois vis-&-vis d'un incendie depuis Vintérieur et
d'un incendie depuis I'extérieur) par un slément de construction présentant une capacité
de protection conlre rincendie Kz 10 ou résistance au fet El15

(5) Les profités des portes et fendlres ot las vitrages dans les fagades ne sont pas soumis
atx exigences.

(6) les portes, les slaments décoratifs, les joints et les équipements techniques de la fagade,
tels que les enseignes, les luminaires, les grilles de ventilation, les goutliéres, les bacs de
plantes et les ventouses de chaudiéres, ne sont pas sounis aux exigences sifeur

supetficie visible cumulée est inferietre 8 5% do la superficie visible de la fagade
| considérée.
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)l y aura lieu de nous apporter la preuve du respect de ces prescriptions (PV de
classement ou rapport d'essai de réaction au feu + attestation de pose du placeur).

Divers

99. Des instructions claires relatives a la manipulation des robinets
d’incendie armés dolvent étre placées a coté de ceux-ci.

y &

1.0uvrr 2.Déroufer 3.Dirlgarversle

ll'y & lieu d'afficher fes consignes type « en cas d'incendie » & divers favaare latence

has das flammes
el ouvrir e difuseur

endroits

60. En ce qui concerne le placement de bornes de rechargement de véhicules
électriques, nous invitons le maitre d’'ouvrage & consulier le rapport référencé

WA4200c123L/002/1SDE/RP

3. CONCLUSIONS :

3.1. Avis global :

La zone de secours remet un rapport de prévention FAVORABLE & Poctrai du permis
d'urbanisme concernant « Fimmeuble A & B » pour autant que les conditions reprises au

point 2 soient respectées.

Lorsque les travaux seront terminés et les contréles par les organisimes agréés effectués,
it appartiendra au Mattre de I'ouvrage de contacter le Bourgmestre de la commune oll se
situe le batiment en vue de faire procéder a une visite de contréle de I'application des
mesures prescrites (arf. 5 lof du 30 juillet 1979 — art. 22 de I'A.R. du 8 novembre 1967).

A défaut d'une telle visite, Pavis de la zone de secours quant & l'occupation du batiment

devra étre considéré comme étant défavorable,

M. DELMOTTE Simon

Technicien en Prévention Incendie

en charge du dossier

& (ligne directe) : 010/39.55.01

(E-matl) : simon.delmotte@incendiebw.be

(e Mal" PR FILLEUL
J

Les différentes annexes sont téléchargeables sur http:/fwwuv.zsbv.be >
« Prévention incendie »
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N° vert : 1718 (informations générales)

Prase 3

Date : 08/08/2022
Page T sur2

'm EDEWAVRE
Collége communal

9 g v Place de I'Hotel de Ville
i} J 1300 WAVRE
.-z 45.509

Objet : Avis de la Cellule GISER {n° 2022/4005)

Madame, Monsieur,

Vous frouverez ci-aprés ['avis de la Cellule GISER concernant le risque pour les
personnes, les biens et I'environnement lié au ruissellement concentré en rapport
avec le projet.

Type de permis : permis d'urbanisme

Objet:

Pemandeur ; AD PERFORMANCES c/o M. DEWIT Alain-Olivier
Locdlisation du projet : Rue des Combattants & Wavre

Parcellels) cadastrale(s) : Div. 3, Seck [, n°® 123L- 126H- 217P2- 21712

AVIS FAVYORABLE SOUS CONDITIONS

Motivation

Le projet n'intégre pas les conditions énoncées dans nofre précédent avis (Nos Réf. :
GISER2022/2170), & savoir :

1. Protéger la rampe d'acces au parking souterrain du béatiment en C de fout
risque d'entrée d'eaux de ruisseflement

P. ex. en intégrant un léger dos d'éne & front de voirie et/ou une grille-avalolr

2. Gérer les eaux pluvidles issues de toitures au moyen du dispositif de franchées
drainantes proposés dans 'étude de percolation. A défaut ef sauf avis confraire
du gestionnaire du réseau d'égouttage, prévoir un dispositif de temporisation
des eaux pluviates sur base des éléments de dimensionnement du Groupe
Transversal Inondations, solt intégrer au niveau des cifernes :

2.1. un volume tampon de minimum 9.4 m® avant rejet & l'égout pour le

bafiment A ;

2.2. un volume tampon de minimum 9.4 m® avant rejet a 'égout pour le
batiment B,

2.3. un volume tampon de minimum 14,3 m® avant rejet & 'égout pour Je

batiment A, *
*: le cdlcul peut éfre réalisé vial'Outlil de dimensionnement disponible sur

httos:/finondations.wallonie.befhome furbanisme [cifoyens/gerer-les-eqgux-de-pluie-
surtnon-terrgin.htmi

Ces conditions sont donc maintenues

Senvilce public de Wallonle cigilculivie ressources noturelies enviionnemeant



Page 2 sur 2

La Cellule GISER se tient & votre disposition pour toufe guestion relative & cet avis,

Pour le Directeur Renaud BAIWIR,

A Yo

o
sestrh

Alain Le Roi, Attaché qualifié

Depuis le Ter avril 2022, o circuldire relafive & la conshructibilité en zone inondable
s'applique pour les projets soumis & un aléa d'inondation etfou situés sur un axe de
ruisseflement conceniré. Des informations complémentaires sonl & apporter au
dossier pour assurer une compréhension circonsfanciée de o demande,
notamment en application des poinls 7.2.1.4 et 7.2.2. pour le ruissellement. La
circulaire est disponible sous le lien hitps://bif.ly/37mHf6x.

CONTACT GESTIONNAIRE DU DOSSIER VOTRE DEMANDE
Département du Développement,  Alain Le Roi Vos références el contact:
de I Ruralité, des Cours d'Eau et 081/33 64 21 Demande du 20/07/2022

du Bien-&tre Animal alain.lerci@spw.wallonie.be Vos’ré.f. MCN/22/112 _
Direction du Développement rural Noérie Glleman/Méianie Colin
Cellule GISER Nos références :

Av. Priince de Ligge 7 5100 JAMBES GISER/2022/4005

avis.aiser@spw.wallonie, be

ANNEXES : Néant

‘) CADRE LEGAL:

| - Code du Développement Teriterial {CoDT) et Code de I'Environnement

- Arrété du Gouvaernement wallon du 4 mars 2021 adoplant les cartagraphies des zones soumises & Foléa
dinondatfion [M.B. 24.03.2021)

- Cireulaire administrative du 01/07/2018 : Prise en compte des aspects de prévention et de lutte conire les
risques d'inondation par débordement de cours d'eau, par ruissellement et coulées boususes dansla

délivrance des permis
- Creulgire minisiériells du 23/12/2021 : Consructibitité en zone inondable {hitps://oi by/37mHI6x)

RESSOURCES UTHES : .._. .q

- Le site Inondalions en Wallonie (hilps://inondations wallonie.be) E‘

- Guide pratique : Risque nature! d'inondation par ruissellement concentré dans une E.- P

demande de parmis et auforisation urbanistique — Informations & I'attention des demandeurs ﬁ_lé_g&i.#"p; :
(hﬁDs:Hinondaﬁons.woi!onie.be/urbcmisme-ruisselIemeni et QR code} E o
- FAQG sur la circulaire relative & la consiructibifite en zone inondable : https:/ /bity/3rprHlok : i

La Région wallonne ne pourra éfre fenue responsable des éventuels dégdfs qui pourrcient survenir dus & des

| conditions exceptionnelies ou imprévisibles au moment de la rédaction de cet avis. Notre avis juge de

| 'opportunité du projet par rapport au cargctére inondabie (rissellernent) de la zone dans des condifions de

; pluies qui ent une période de retour de maximurn 100 ans [c.-¢-d. une chance sur 100 d'observer une telle
plule chaque annéel, sur base des stalistiques de I'IRM. If appartient au maitre d'ceuvre d’anticiper les

Svenemenits & caractére extréme s'il le souhaite (période de retour supdrieure & 100 ans).

Pour foute réclamation portant sur o qualité de nos services, veuillez infrodulre une plainfe :
htto:/ v, wallonie be/frfintroduire-une-plainfe-sow.

Pour foute réclamation portant sur le traitement de votre plainte par le SPW, veuillez contacter
le Médiateur : www.le-mediateur.be

'

Service public de Wallonie Ggricuiuie ressowces ncivreles envirennernelii




VILLE DE
WAVRE

Service des travaux

Tél: 040/ 230,367 « Fax: 090 /230,368
Placa de PHotel da Ville - 1300 WAVRE

E-mail ¢ {ravsux@wayra,be

Qﬂuﬂ—‘-{ .

PERMIS D'URBANISME

RAPPORT TECHNIQUE - 16/08/2022

N° de dossier - M.O. :
Situation - Projet :

Division - Section :
Au PASH

Au plan de secteur
Architecte :
Références :

Dates R.T. précédents

22i112 — AD PERFORMANCES

Rue des Combattants — Construction de 3 immeubles

(16 appartements)

BIERGES, gtme Division -~ Section D123L-126H-217P2 et T2
Assainissement collectif

Habitat

Minaxis SRL & Bruxelles

14 plans PU du 29/06/2022

Les clauses administratives et techniques du cahier des charges Qualiroutes de la Région
wallonne sont d’application pour les travaux 4 réaliser sur le domaine public et ce pour autant
que le projet accepté ou les remarques figurant ci-dessous n’y dérogent pas.

La version du CCT Qualiroutes pour Iexéeution des travaux est celle en vigueur 3 la date
d’introduction de la demande de permis. La version du Catalogue des Documents de
Références (CDR) est celle du trimestre de la date d*introduction du permis.

Le présent rapport ne concerne que I"aspect technique du projet (voirie, égoutiage, cession).

Remarques 3 propos des plans l

Nous remettons un avis défavorable sur ce projet.
- une rampe dacces au parking ne peut pas interrompre un trottoir ;
- L’emplacement de la zone de secours réserve aux pompiers doit étre située dans le

domaine privé ;

- Aucun aménagement ou installation privée ne doit se trouver dans le domaine public
(ex : les installations d*évacuation du cté de la rue du Poilu )

-1l y a un manque d’information sur les limites du domaine privé/public. Un plan de
mesurage de la parcelle doit 8tre fourni.

Cession $
Rue du Poilu :

A 1'atlas des chemins, la largeur du chemin n°41 est de 6m.
Il y a lien de prévoir une cession de la parcelle 3 5m de ’axe du chemin.

Rue des Combattants :

D’aprés Pextrait du plan du géometre, P’alignement de la parcelle est & 6m & 'axe. Iy lieu de
vérifier que la prolongation des aménagements existants (irottoirs et places de stationnement)
ne demande pas une cession supplémentaire.

Fgouttage :

Te raccordement des eaux usées au réseau d’égouttage est obligatoire (zone assainissement

collectif au PASH).

Sur le plan, il n’y a pas d’information au niveau de 1’égouttage communal existant (nature,
diametre, profondeur des chambres de visites, poutcentage des pentes et sens d’écoulement).




Raccordements particuliers :

Il est prévu un raccordement par immeuble (2 ¢6té rue des Combattants et 1 cbté rue du
Poilu). Afin de vérifier la faisabilité du raccordement, nous demandons d’indiquer sur un plan
PPendroit exact du déversement dans les égouts ainsi que toutes les informations y afférents
(niveau, % pente, diamétre, etc).

Sauf autorisation préalable délivrée par le Service des travaux, le raccordement s’effectuera
en tuyau de diamétre 160 mm ou 200 mm avec une pente maximale de 2 % y compris la
fondation, ’enrobage et le remblai de la tranchée au sable, avec un débordement de 50 cm et
le placement d'une chambre de visite 50 x 50 (cm) minimum dans le terrain privé, 4 50 cm do
futur alignement, Au besoin, une pompe de relevage sera installée dans le domaine privé. Le
raccordement doit &lre réalisé perpendiculairement & 1’axe de la voirie sur le tuyan d’égout.
En cas de difficulté technique, celui-ci pourra se faire dans la chambre de visite mais
uniquement au point bas de celle-ci et avec "accord du Service des travaux.

Taux pluviales :

Rue du Poilu : :

La chambre de visite (80cmx80cm) et la citerne d’eau pluviale doivent étre déplacées dans le

domaine privé (en dehors de la zone cédée 4 la commune).

Ilyaleu:

o de respecter le code de ’eau ainsi que Particle R277 §4 relatif & I’évacuation des eanx
pluviales ;

e de prendre en compte toutes les surfaces du projet (toitures et abords) ;

Citerne d’eaux pluviales :

Il est prévu une citerne d’eau pluviale de 100001, pour chaque immeuble,

11y a lieu de compléter les prescriptions urbanistiques par I’obligation de réutiliser les eanx

pluviales,

La citerne d’eau pluviale n’est pas un systéme de rétention.

Systéme de rétention :

Sur les plans, il n’est prévu aucun systéme.

Suivant le rapport de percolation établi par Burmaco, il est recommandé de placer un systéme

d’absorption de type Dika-rainbox ou une citerne Tempo-+.

[l manque :

- lanote explicative et justificative du rejet des eaux pluviales dans I’égout ;

- une note de caloul pour le dimensionnement du dispositif de rétention ;

Dans le cas ol il faut prévoir un ouvrage de rétention, le dimensionnement sera étudié suivant

les documents de la région wallonne (Groupe de Travail Inondations), Le débit de fuite

admissible & prendre en compte est de 5 1/s/ha pour une période de récurrence de 25ans.

Le systéme prévu devra &lre approuvé par le service des Travaux.

Voirie/trottoir
Rue du Poilu ;
Sur la nouvelle zone cédée 4 la Ville et le long du filet d’eau existant, il y a lieu de :
- réaliser I’aménagement sur toute la largeur de la parcelle. La pente transversale 2,5cm/m ;
- La composition de la structure sera :
o Hydorcarboné type AC-10 surf 4-1 : 4em
Hydrocarboné type AC-14 base 3-1 : 6om
Fondation en empierrement type A : 250m;
Sous-fondation type 2 : 30cm
(Géotextile ;
Bordure en béton type ID1 sur le pourtour des.aménagements 4 la limite
privée/public ;

cC & C C 0O



Rue des Combattants :
Prolonger les aménagements existants depuis la parcelle 217M2 jusqu’a la parcelle n°220L.

Cle réaménagement comprendra une bande de stationnement et un trottoir continu. La nature

des matériaux et la composition sera identique.

Ilyalieude:

- de revoir 'aménagement des rampes d’accés aux deux garages.

Le pourcentage de la pente doit étre limité a 4% sur les cing premiers métres & partir du
domaine privé. Les rampes ne peuvent pas interrompre un {rottoir.

. rabaisser Je troftoir au droit des places de parking et de la rampe d’aceés au parking
souterrain (saillie de 4em. La fondation du trottoir sera renforcée et réalisée en béton
maigre (épaisseur 20 cm) ;

- de respecter et de matérialiser les limites de propriété privée/publique en plagant une
borduse sur toute la largeur de la parcelle ;

. De limiter la pente transversale en domaine public a 2emfm;

. de contenir et de récolter les eanx de ruissellement issu du domaine privé et ce, dans le
domaine privé (installation de caniveau, chéneaux de gravier, ou auire appareil dans un
fossé ou noue);

. de réaliser les talus et les massifs de soutdnement sur le domaine privé ;

- obtenir ’accord technique pour tout travaux se rapportant au domaine public ;

. nous transmettre un plan et un profil en travers détaillé (composition, nature des
matériaux) pour tous les travaux réalisés en domaine public ou destinés & &tre incorpores

au domaine public ;

Impétranis/éclaivage public :

n 11y a un manque ¢’information sur les équipements et les travaux projetés aux abords du
projet ;

a  T.a yéfection de la voirie/trottoir sera réalisée conformement au chapitre M.6 (coupe type
2) du CCT Qualiroutes ;

Remargues & propos du cahier spécial
des charges

Ce document doit faire 1éférence au Qualiroutes ;

r Equipements |

Les frais d’équipement du projet sont & charge du maitre d’ouvrage.
1 avis des différentes sociétés distributrices doit 8tre demandé.

B Exécution des travaux |

Le maitre d’ouvrage informeta par courrier e Service des travaux de la Ville du jour du début
des travaux.

{ Documents A fournir ]

Avant les travaux |
o leplan de mesurage de la parcelle ;
o lanote de calcul détaillé pour le dimensionnement du systéme de rétention ;
o Un plan indiquant I’endroit exact du déversement dans les égouts ;



o Les devis des sociétés distributrices ;

o Le cahier des charges régissant les travaux (sur le domaine public) et les plans/détails ;

e 1.’état des lisux ;
Pendant les travaux ;

o Les fiches techniques des matériaux, celles-ci doivent étre validée par notre service ;

o [es différents essais durant I’exéeution des travaux conformément au Qualiroutes ;
Apres les travaux :

e Le plan as-built et les fichiers informatiques en .dwg et .pdf’;

o Dossier d’intervention ultérieur (DIU) ;

o Un levé topographique et la caractérisation des réseaux d’assainissement suivant le

cahier des charges SPGE ;

L Garantie bancaire |

La preuve de la constitution d*une garantie bancaire équivalant au cofit dé TOUS les travaux
d'équipement & réaliser majoré de 20 % est & déposer au service de "Urbanisme avant leur
commencement, Cette garantic sera libérée a raison de 50 % a la réception provisoire des
travaux, le solde étant [ibéré & la réception définitive. Toute libération d’une partie de la
garantie devia faire I’objet d*un accord préalable de la Ville de Wavre.

] Frais de suxveillance |

Le mafire d’ouvrage fournira au service des Travaux de la Ville le décompte final des travaux
d’aménagement et d’équipement constituant les charges d'urbanisme et une somme égale 4 1
% de ce décompte sera versée 4 la caisse communale & titre de fiwis de surveillance au
moment de la réception provisoire des travaux,

| Réceptions des travaux [

Les réceptions provisoire et définitive des travaux doivent &tre sollicitées par le matire
d’ouvrage conformément au Qualiroutes.

Le délai de garantie est de 5 ans, 4 ['exception des (ravaux pour lesquels les chapitres
techniques du cahier des charges type Qualiroutes définissent des délais particuliers,

Copie adressée a:  Service Urbanisme
Copie ; T. Stokart 7



=




Le demandeur présente un plan de plantations pour aménager les espaces entre les
3 immeubles. Le nombre darbres annoncés & la plantation est supérieur a celui
d’arbres a abattre. Cependant le Service Environnement a quelques remarques a
formuler sur cet aménagement ;

1. Le Chéne rouge d'Amérique (Quercus rubra) nest pas la variété de chéne la
plus intéressante pour la région. Cette variété a la particularité de produire des
tanins toxiques pour d'autres plantes de telle sorte qu'elle s’approprie les
ressources disponibles et ainsi, diminue le taux de biodiversité locale. Le Service
Environnement souhaite que ce Quercus rubra soit remplacé par une autre
variété de chéne plus adapté au profil de biodiversité locale.

2. Le Service Environnement déplore la faible diversité au sein des essences
prévues pour laménagement des parcelles. Toutes les haies, de cléture comme
au sein de laménagement sont essentiellement composées de Carpinus. Or
pour augmenter Uintérét pour la biodiversité, les haies doivent &tre diversifiées.
Une haie diversifiée apportera un surcroft de dynamisme au niveau des formes
et des couleurs tout au long de Tannée. le Service Environnement préconise
dlintégrer d’autres espéces comme UAubépine, le Cornouiller, I'Erable champétre,
le Fusain, le Houx, le Noisetier, le Prunelier, e Sorbier, le Sureau, la Viorne,...

3. Le Service Environnement déplore le caractére trés artificialisé de
Laménagement de [espace dagrément entre les immeubles. Il souhaite que
laménagement paysager donne davantage la priorité a la biodiversité locale.
Tel que présenté, le projet permet dlimaginer densifier la végétation arbustive
4 certains endroits. En cas de canicule, pouvoir bénéficier d’'un flot de frafcheur
ne réclamant pas de climatisation sera apprécié des occupants. Le service
Environnement souhaite que la création d’'une mare alimentée par les eaux de
ruissellement issue des toitures soit réfléchie, de méme que la création dun
espace de pré fleuri, nécessitant moins d'entretien et d'eau mais favorisant le
développement d’insectes, de batraciens (tritons et salamandres), de petits
mammiféres (hérissons, ...) et de certains oiseaux.

Soutenant les politiques d'aides aux insectes polinisateurs, & la lutte contre le
réchauffement climatique et a lautonomie alimentaire, le Service Environnement
encourage le demandeur & prévoir un plan daménagement paysager tenant compte
de ces parametres.

Il semble que le site est propice aux chauve-souris (espéces protégées). Le Service
Environnement souhaite que des abris a chauves-souris soient intégrés dans les

toitures en pente.

Le site est aussi favorable aux écureuils. Le Service Environnement souhaite que des
aménagements comme des nids a4 écureuils et des arbres et/ou arbustes a fruits secs
puissent &tre envisager par le promoteur du projet.

Considérant les évolutions climatiques actuelles et futures, le Service Environnement
souhaite que le promoteur réfléchisse a intégrer le concept de végétalisation des
toiture plates. Ceci par intérét pour la biodiversité, leffet isolant produit et Ueffet
retardateur sur le ruissellement des eaux de pluie vers laval.



Considérant les 246 arbres proposés pour abattage & Wavre au cours de lannée
2021, or permis d'urbanisme ;

Considérant les 120 arbres proposés a la plantation comme mesure de compensation
au cours de Lannée 2021, or permis d'urbanisme ;

Considérant que lensemble des arbres proposés a fabattage sont en zone aedificandi ;
Considérant la situation dans le réseau écologique local et son évolution au travers
du projet tel que présenté ;

Le Service Environnement émet un avis favorable pour labattage des 38 arbres ;
Cependant,

Considérant la perte en biodiversité observée en Région wallonne ;

Considérant ta volonté de la Ville de Wavre de lutter contre les inondations ;
Considérant le principe de retenir leau de pluie sur la parcelle ol elle tombe ;
Considérant la volonté de la Ville de favoriser la récupération des eaux pluviales ;
Considérant les évolutions climatiques actuelles et futures ;

e Service Environnement attire fortement lattention du promoteur pour qu’il revoie
son projet afin d’en minimiser davantage son impact sur :

o la biodiversité locale ;

o lécoulement des eaux de pluie en dehors des parcelles concernées par le
projet ;
les quantités d'énergie nécessaire pour climatiser les appartements.

Q

Pour le Service Environnement,

Pierre Lavendy,

Wavre, le 16 aolt 2022






VILLE DE WAVRE

i Genappe, le 4 aolt 2022

: yistribution d'eau
Madame Frangoise PIGEOLET

- iege diexploitation:
e Emile Frangois, 27 . Bourgmestre
474 GENAPPE (Ways) Hatel de Ville
o 067/28.0111 - F :067/280196 Place de 'Hotel de Villen®1
- sientele@inbw.ive 1300 Wavre

Jureaux ouverts de 08h0Q0 & 1th45b
12h30 a16h30

Vatre correspondant : Wauthier Th. ~ Chef de bureau d'études @ 067/280 170 - B2 etudes@inbw.be

V/réf. 1 22/112
N/véf. : (2022-124-avis rendu.docx / 4aoit 2022)

ce : TW,NDEC

section D n®217p2, n°126h, n °423letn°217t2
Demandeur : M. Dewit Alain-Olivier pour AD Performances
Dossier ; 11518

Madame la Bourgmesire,

nouveau trottoir & aménager.

&ire acceptée comme tel.

[

Concerne : Demande d'urbanisme pour la construction de 16 appartements en 3 batiments
distincts sur un bien sis rue des Combattants & Bierges et cadastré 3eme division

Par la présente, et en réponse 3 votre demande d'avis sur le dossier gui a éte
déposé a {' Administration Communale, nous vous informons gue nous mainte
précédemment dans 1e cadre de l'instruction de ce dossier (mai 2022), dont copie en annexe, et
qui prévoyait le replacement de la canalisation d’eau existante rue des Combattants dans le

nons "avis rendu

Nous complétons cet avis en précisant que notre réglement de distribution d'eau
en soh article 7 prévoitque f'emplacement du (ou des) compteur(s)d’'eaua Pintérieur du batiment
doit se situer prés du mur de facade, au pius prés de la voirie. A 1a lecture des plans fournis, |a
proposition d’emplacement de local technigue « eau » concernant les batiments A et B ne peut

Nous plaidons pour qu'une réunion de concertation solt organisée sans délai, et
en lout cas avant Pintroduction des dossiers de demande de raccordement, avec tous les

| impétrants afin de définir une solution technique de placement des compteurs gui corresponde

a chacun.

chapitre lIl de la partie réglementaire.

Enfin, en matiére de protection des zones de captage, nous portons a volre
connaissance que les parcelies cadastrées Wavre, 3ieme division section D n°217p2, n*4126h,
n°123l et n°217t2 sont incluses dans le périmétre des zones de prévention forfaitaire de type
(IB de notre captage Pl {code ouvrage 40/1/2/004). Le projet doit donc respecter les
dispositions du Code de 'Eau concernant les activités situées dans les zones de protection de

type 1B, & savoir partie Il - Titre VII - chapitre Il de la partie décrétale et Partie 1! - Titre Vil -

Afin d’éviter fout risgue de pollution pendant la phase de chantier, nous
demandons que les éléments suivants se retrouvent dans fe cahier des charges[1] qui encadrera
les travaux du (des) entrepreneur(s) pour la phase de construction des habitations et pour tout

matériel utilisé pour 'abattage des arbres

Votre partenaireAnnexe : copie de P'avis rendu en 05/2022
20O i e . ) .
économique et in BW scrl intercornmunale - wwwinbw.be
environnemental

en Brabant wallon

Siage social :ruedela Religion, 10 - 1400 NIVELLES - Belgique
TVA: BE 0200.362.210 - RPM Nivelles - T: 067/21.7131-F: 067/21.69.28 - direction®@inbw.be



[ Toutes les précautions nécessaires seront prises sur le chantier et lors de
I'exécution des travaux afin d'éviter toute contamination des eaux souterraines, notamment en
ce qui concerne

o le stockage de carburants, de lubrifiants, ..,

Seuls les produits strictement nécessaires & Pexécution dy chantier pourront s’y
trouver. Les produits présentant des risques pour la qualité de Ia Nappe seront soit stockés dans
des réservoirs placés dans des cuvettes de rétention étanches, de capacité au moins égale 3 Ia

rejet liquide en cas de fuite ;

© le parcage des engins de chantier.

Les engins de chantier ne pourront pas présenter de fuite d’hydrocarbures. ils
seront en bon état, régulidrement vérifids et, en cas de probléme, immédiatement fransférés en
dehors des zones de prévention pour étre réparés, Les opérations d’entretien ou de ravitaillement
des engins & moteur seront réalisées de maniére & éviter tout épandage accidentel de liguide et
son infiltration dans le sof :

o les refets d'eaux usées liés ay chantier.

huiles et des baches seront disponibles en quantité appropriée dans la zone des travaux.
L'entrepreneur avertira le service compétent de I'administration (S80S Poliution : 1718) ainsi que
le département Eau Potable d'in BW (067/280.11.1).

Le Département Eau potable d'in BW remet done un avis favorable sous condition
de respect des prescriptions reprises dans notre courrier précédent et annexé, celles reprises
dans le présent courrier, et de la mise en ceuvre des recommandations ci-dessus ou de toyte
autre mesure équivalente & valider entre le demandeur et le département Eau potable d’'in BW.

Veuillez croire, Madame la Bourgmestre, a I'assurance de hotre considération

distinguée,
e '
W) T D v
2= o
Pl es Renson =k, Laurent Dauge
(Ergﬁteﬁ/rDépartement Ealt Potable * Directeur Généraf

[1] ou alt minimum COMMUNIGUES par &crit en référence au cahler des charges

———

Annexe : copie de Pavis rendu en 05/2022




QrNWLih,,

Tél : 010/22.48.13.
REW Scrl Fax : 010/22.95.44,

Rue Provinciale 265 : www.regiewavre.be
1301 Bierges

Réseau d'Energies de Wavre

TVA BE0644.638.937. ' Wavre, 9 aolt 2022

Yille de Wavre

Service de PUrbanisme
C/O Mme Frangoise REMY
Place de PHatel de Ville 1
1300 WAVRE

Vos Réf: MCN/22/112

Objet : Demande de permis d"Utbanisme

Madame,

Je me référe & votre courrier relatif au projet d’urbanisme

Demandeur : AD PERFORMANCES

Adresse : Rue de ’Eglise 123/125 — 1150 Woluwe Saint Pierre

Réf cadastrale : Division 3, Section D n®123L- 126H- 217P2- 21712
Bien sis : Rue des Combattants

e o e ¢

Par la présente, nous vous informons gue nous remettons un avis favorable au projet sous rubrique
moyennant les remarques et dispositions reprises ci-dessous qui devront &tre mis en aecuvre et pris en
charge par le demandeur en vue d’étre aliment$é par le réseau de distribution de la REW scrl.

Le demandeur devra mettre 4 disposition un local afin d’y installer une cabine moyenne tension de
distribution en vue de [’alimentation, du projet. Le local est de dimension interne « hors tout » de 2,4
m x 4,4 m, devra se situer au rez de chaussée et avoir un accés direct vers la voirie. Ii devra se situer
a proximité directe de la rue des Combattants.

La mise 4 disposition de ce local fait I’objet de la conclusion d’un bail emphytéotique d’une durée de
nonante-neuf ans, pour un montant forfaitaire (canon unigue), représentant I’ensemble des redevances
pour la durée du bail emphytéotique, dont la formule de calcul est similaire & celle reprise ci-dessus :
Canon unique (€) = S{m?) *625 EUR * 50 - PF intéricurs
50

S = surface du local aménagé demandée par le GRD ;

Montant de base de 625 € / m?

PF intérieurs = nombre de points de fourniture sur le terrain 4 viabiliser

Le canon unique est payé par le GRD 4 la signature de I’acte authentique.

@ING BIC : BBRUBERB IBAN : BE8S 3100 7766 7885®



Si le demandeur le souhaite, le local devant faire I’objet d’une mise 4 disposition peut étre c6dé au
GRD pour un prix de vente égal au montant forfaitaire tel que déterminé ci-avant.

Les modalités pratiques relatives a la mise 3 disposition de ce local seront communiguées au
demandeur par le service exploitation.

Le demandeur devra mettre 4 disposition un local destiné au placement des ensembles de comptages.
Ce local devra se situer au niveau de la voirie et de la facade coté rue des Combattants

Concernant le batiment situé rue du Poilu, celui-ci sera alimenté au départ du réseau de la rue des
Combattants. Une servitude de passage devra étre conclue afin de pouvoir poser les cébles de
raccordement vers celui-ci.

Le demandeur devra mettre & disposition un local destiné au placement des ensembles de comptages.
Ce local devra se situer au niveau de la voirie et de la facade coté rue du Poilu.

Les frais relatifs 4 un éventuel déplacement du réseau basse tension est & charge du demandeur.
Restant & votre entiére disposition pour de plus amples renseignements, nous vous présentons,

Madarme, ’expression de nos sentiments distingués.

Le Directeur Général,

®ING BIC : BBRUBEBB IBAN : BE89 3100 7766 7885



